
2323
سه‌شنبه 

08080202
شماره 82

3

ساخت 76مدرسه 
خیرساز در 

حاشیه‌های تهران
مجید پیروزان، مدیرعامل 
مجمع خیرین مدرسه‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ساز 
شهرستان‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌های استان تهران 
گفت: ما امسال در مجموعه 
شهرستان‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌های استان تهران 
حدود ۷۶ مدرســه خیرساز 
را بــا مشــارکت دولت و 
نوسازی مدارس در ۲۱ شهر 

و شهرستان آماده کردیم.
وی افــزود: مــا تــا پایان 
اســفندماه ســال جاری 
میزان ۷۶ مدرسه خیرساز را 
به بهره‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌برداری می‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌رسانیم. 
در مجموعه شــهر و استان 
تهــران۱۰۰ مدرســه آماده 
ساخت است که ۲۴ پروژه 

متعلق به شهر تهران است.

مجوز مجلس برای 
احداث مسکن 
 نیروهای مسلح 

و فراجا
نمایندگان مجلس در جلسه 
علنی با اکثریت آرا به ستاد 
کل نیروهای مسلح مجوز 
دادند تا نســبت به تأمین 
زمیــن موردنیــاز احداث 
ســالانه ۱۰ هزار واحد خانه 

سازمانی اقدام کند.
به گزارش تســنیم، ادامه 
رســیدگی بــه جزئیــات 
لایحه برنامه هفتم توسعه 
کل کشــور در دســتورکار 
نمایندگان در جلسه علنی 
قرار گرفت. وکلای ملت در 
این جلسه پس از استماع 
نظرات موافقان و مخالفان 
با تبصره 2 اصلاحی بند )ت( 
ماده 50 لایحه برنامه هفتم 
از مجمــوع 227 نماینــده 
حاضر با 182 رأی موافق، 6 
رأی مخالف و 11 رأی ممتنع، 

موافقت کردند.
براســاس تبصره 2 بند )ت( 
اصلاحی ماده 50 این لایحه؛ 
به منظور تأمین مســکن 
سازمانی موردنیاز کارکنان 
نیروهای مســلح و امنیتی 
با اولویــت مناطق امنیتی، 
مرزی و محروم عملیاتی و در 

طول برنامه:
1- ستاد کل نیروهای مسلح 
مجاز است نسبت به تأمین 
زمین مــورد نیــاز احداث 
ســالانه 10 هزار واحد خانه 
ســازمانی اقــدام نماید. 
وزارت راه و شهرســازی نیز 
مکلف است با رعایت طرح 
تفصیلی و آمایش سرزمینی 
نسبت به تغییر کاربری زمین 
های معرفی شده با رعایت 
سایر قوانین و مقررات اقدام 

نماید.
2- دولــت مکلف اســت 
زمین، پشتیبانی‌های لازم 
و زیرساخت‌های مورد نیاز 
جهت احداث 100 هزار واحد 
خانه ســازمانی نیروهای 
انتظامــی  فرماندهــی 
جمهــوری اســامی ایران 
)فراجا( را به صورت رایگان 
تأمین و منابع موردنیاز آن را 
در بودجه سنواتی پیش‌بینی 

نماید.
3 - وزارت راه و شهرســازی 
مکلف است زمین موردنیاز 
برای احداث حداقل سه هزار 
واحد خانه سازمانی وزارت 

اطلاعات را تامین نماید.
4 - بانــک مرکــزی مکلف 
است نســبت به تعیین 
سهمیه پرداخت تسهیلات 
بانکی مــورد نیــاز برای 
خانه‌های ســازمانی فوق 
و نظارت بــر پرداخت آن 
توســط بانک‌های عامل 
از محل تســهیلات قانون 
جهش تولید مسکن اقدام 

نماید.
5 -به فرماندهی انتظامی 
جمهوری اســامی ایران 
)فراجا( اجازه داده می‌شود 
با هماهنگی بانک مرکزی 
و با استفاده از منابع خود 
نسبت به ســپرده‌گذاری 
برای دریافت تســهیلات 
کم بهره از محل تسهیلات 
قانون جهش تولید مسکن 

اقدام نماید.

بین‌المللاخبار

جریمه بانک‌هایی 
که وام مسکن 

 ندهند 
مشخص شد

نماینــدگان مجلس بندی 
از لایحــه برنامــه هفتم را 
تصویب کردند کــه در آن 
سازوکاری برای رسیدگی به 
تخلفات بانک‌ها در پرداخت 
تسهیلات مســکن تعیین 

کردند.
به گزارش فارس، نمایندگان 
در جلســه علنی مجلس، 
بند الحاقی ۱ ماده ۵۴ لایحه 
برنامه هفتم توســعه را به 
تصویب رساندند و بر این 
اساس نمایندگان مجلس 
شــورای اســامی  بندی 
از لایحــه برنامــه هفتم را 
تصویب کردند کــه در آن 
سازوکاری برای رسیدگی به 
تخلفات بانک‌ها در پرداخت 
تسهیلات مســکن تعیین 

کردند.
بند الحاقی ۱-در صورتی که 
بانک‌های عامل به تعهدات 
قطعی که حسب ابلاغ بانک 
مرکزی در رابطه با ماده )۴( 
قانون جهش تولید مسکن 
دارنــد عمل نکننــد، بانک 
مرکزی مکلف اســت، رشد 
ترازنامه بانک متخلف را به 
میزان تعهدات قطعی ایفا 
نشده کاهش داده و معادل 
آن را به رشد ترازنامه سایر 
بانک‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌هایی که ناتراز نیستند 
با اولویت بانک مســکن 
اضافه نماید. این موضوع 
نباید به افزایش پایه پولی و 

تورم منجر شود.
بانک مرکزی موظف است 
هر ســه ماه یک بار گزارش 
عملکرد بانک‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ها و موسسات 
مالی و اعتبــاری غیربانکی 
درخصوص ارائه تسهیلات 
ساخت مسکن را به مجلس 
شورای اسلامی اعلام نماید.

مردم دیگر توان 
گرفتن وام و 

 پرداخت اقساط 
را ندارند 

رئیــس مجلس شــورای 
اســامی گفــت: طبــق 
پیگیری‌های ما، بانک‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ها به 
هر کســی که برای دریافت 
تسهیلات مسکن مراجعه 
می‌کند، وام مسکن پرداخت 
می‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌کنند. منتها مردم دیگر 
بیش از این توان گرفتن وام 
و پرداخت اقساط را ندارند 
و به همین دلیل به بانک‌ها 

مراجعه نمی کنند.
به گزارش فارس، محمدباقر 
قالیباف، رئیس مجلس در 
جلســه علنی مجلس و در 
جریان بررسی بندی از لایحه 
برنامه هفتم درباره رسیدگی 
بــه تخلفــات بانک‌ها در 
پرداخت تسهیلات مسکن 
گفت: طبــق پیگیری‌های 
ما، بانک‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ها به هر کسی که 
برای دریافت تســهیلات 
مسکن مراجعه می‌کند، وام 
مسکن پرداخت می‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌کنند. 
منتها مردم دیگر بیش از این 
توان گرفتن وام و پرداخت 
اقساط را ندارند و به همین 
دلیل بــه بانک‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ها مراجعه 

نمی‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌کنند.
رئیس مجلــس ادامه داد: 
ایــن یک مشــکل دیگری 
اســت که باید برای آن در 

مجلس چاره‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌اندیشی شود.

ساخت 43 طبقه 
هتل روی گسل 

 در ولنجک
 اشتباه است

رئیس شــورای اســامی 
شهر تهران گفت: ۴۳ طبقه 
ســاختن هتــل ولنجک و 
خارج از محــدوده و روی 
گسل بودن اشــتباه است، 
معاونت شهرسازی در این 
خصوص پاسخ کامل داده 

است.
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ایده ساخت مسکن 25 متری که دوباره مطرح 
شــده اســت، پیش‌تر در دوره وزارت عباس 
آخوندی به نام طرح پاک )پس‌انداز، انبوه‌سازی 
و کوچک‌سازی( با توجیه گران بودن مسکن از 
سال 72 تا 76 اجرایی شد که طبق آمار رسمی 
مرکز آمار، افزایش قیمت مسکن در آن سال‌ها 

را رقم زد‌.
مدتی است که انتشار خبر ساخت خانه‌های 
25 متری ســروصدا به پا کرده و خبرهایی از 
مراجع مختلف منتشــر می‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌شود و  24 ساعت 
از آن نگذشته توسط وزارت راه و شهرسازی و 

شهرداری تکذیب می‌شود.
اگر به منابع این اخبار رجوع کنیم، تقریبا سه ماه 
پیش بود که مدیر‌عامل اتحادیه تعاونی‌های 
عمرانی و انبوه‌ســازی تهــران از اجرای طرح 
اقتصادی »مسکن ما« به شــکل آزمایشی و 
در مشــارکت با وزارت راه و شهرسازی خبر داد 
که به فاصله یک روز پس از انتشــار، با اطلاع 
رســانی وزارت‌ راه ‌وجود چنین طرحی به کلی 

تکذیب شد.
یک مــاه پــس از آن، مدیرعامــل اتحادیه 

تعاونی‌های عمرانی شــهر 
تهران از انعقاد قرارداد اولین 
پروژه ســاخت خانه‌های 
25 متــری در منطقه 19 با 
شهرداری تهران خبر داد اما 
اینبار نیــز در فاصله کمتر از 
24 ســاعت قائم‌مقام وزیر 
شهرسازی در امور مسکن، 
این خبر را تکذیب کرد؛ کمی 
بعد هم شــهرداری وجود 
چنین تفاهم‌نامــه‌ای را به 

کلی منکر شد.

بازخوانــی   

سیاست‌گذاری مسکن در 
6 دهه اخیر

البته که ایده خانه 25 متری مسبوق به سابقه 
بوده و اساسا آن را باید ادامه مسیری دید که در 

گذشته ریل‌گذاری شده است.
به گــزارش خانمان بــه نقل از فــارس، برای 
بازخوانی ماجرای ایده خانــه ۲۵ متری باید 
ابتدا به دهه ۴۰ و کمربندی دور شهرها بازگردیم. 
در آن دوره زمین‌هــا احتکار شــدند، قیمت 

زمین افزایش پیدا کــرد؛ از طرفی در دهه 70 
مسکن گران شد، مســئولان وقت و در راس 
آنها عباس آخوندی به جای 
شکستن انحصار و احتکار 
زمین، ایده خانــه پاک را 
مطــرح کردند، ســاخت 
خانه از جریان طبیعی خود 
خارج شد، زمین همچنان 
در انحصــار و احتکار ماند، 
زمین گران و گران‌تر شــد. 
این روند به دهه 90 رسید و 
رکورد افزایش قسمت برای 

مسکن ثبت شد.

 نظــر کارشناســان 

درباره مسکن 25 متری 
همانطور که این روند بیان 
می‌کند، در سه دوره پیاپی، 
مســئولان وقت در مواجهه با گرانی مسکن، 
به دنبال ســاخت خانه با متراژ پایین حرکت 

کرده‌اند.
سیدرسول معتمدی، کارشناس حوزه مسکن 
و استاد دانشگاه معتقد است: حرکت به سوی 
ساخت مسکن با متراژ پایین، صرفا سوداگری 
در زمیــن را افزایش می‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌دهــد و نتیجه‌ای به 

جز افزایش مجدد قیمت تمام‌شــده مسکن 
ندارد. اما طبق اصل راه‌حل‌های تکراری، نتایج 

تکراری دارد، »ثمره خانه 25 
متری، وخیم‌تر شدن شرایط 

مسکن و گرانی آن است.«
از سوی دیگر، جواد رحیمی، 
دیگر کارشناس حوزه اقتصاد 
به فارس گفت: سیاست‌گذار 
و دولت باید به هر قیمتی 
به ســمت خانه‌دار کردن 
مردم برود و حتی اگر واحد 
مسکونی 25 متری باشد؛ 
قطعــا بســیاری از مردم 
حاضرنــد در خانه‌‌های 25 
متری خودشان زندگی کنند، 
اما مشکلات اجاره‌نشینی و 
سر و ‌کله زدن با صاحب‌خانه 

را نداشته باشند.

 طرح »مســکن پاک« آخوندی به کجا 

رسید؟
بر اســاس این گزارش، بین سال‌های ۱۳۷۲ تا 
۱۳۷۶، طرح کوچک‌سازی مســکن با عنوان 
»پاک« که به معنای پس‌انداز، انبوه‌ســازی و 
کوچک‌سازی است، توسط عباس آخوندی در 

دستورکار دولت وقت قرار گرفت. در حالی که 
مردم خانه‌های شخصی ۲۰۰ متری را کوچک 
می‌دانســتند، ســاخت 
آپارتمان‌هــای ۷۵ متری 
با توجیه افزایش قیمت 
مســکن و عرضــه خانه 
مطابق با بودجه مردم، آغاز 

شد.
طبق آمار رسمی مرکز آمار 
ایران، در همان بازه زمانی 
و همزمان با اجرایی‌شدن 
طرح پاک، سهم مسکن در 
سبد هزینه‌های خانوار، طی 
این چهار ســال دو درصد 
افزایــش یافــت‌ و از عدد 
27 به 28.8 درصد رســید. 
در عین حال بررســی روند 
قیمتی مســکن در همان 
سال‌ها نشان می‌دهد نرخ هر مترمربع واحد 
مسکونی در شهر تهران از ۸۰ هزار تومان در سال 
۷۴ به ۱۸۴ هزار تومان در سال ۷۸ رسیده است.
حالا استفاده از ایده‌ کوچک‌سازی مسکن، بار 
دیگر در ســال 1402 با طرح مسئله خانه‌های 
25 متری به رسانه‌ها برگشته است و باید دید 
واکنش‌ها نسبت به این مسئله چه خواهد بود.

 رحیمی: 
حتی اگر واحد 
مسکونی 25 
متری باشد؛ 

قطعا بسیاری از 
مردم حاضرند در 

خانه‌‌های 25 متری 
خودشان زندگی 
کنند، اما مشکلات 

اجاره‌نشینی و 
سر و ‌کله زدن با 
صاحب‌خانه را 
نداشته باشند

 معتمدی: 
حرکت به 

سوی ساخت 
مسکن با متراژ 
پایین، صرفا 
سوداگری در 

زمین را افزایش 
می‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌دهد و 

نتیجه‌ای به جز 
افزایش مجدد 
قیمت تمام‌شده 

 مسکن 
ندارد 

مدیرعامل بانک مسکن مطرح کرد:     

 طراحی نظام جامع بانکی 
برای توسعه خانه‌سازی 

نماینده شیراز در مجلس:    

 کوتاهی بانک‌ها در پرداخت 
وام مسکن ملی

مدیرعامل بانک مســکن طراحی یک نظام 
جامع بانکی را راهکار مشارکت دیگر بانک‌ها 
در حوزه مسکن ســازی در کشور دانست و 
گفت: دلیل عدم استقبال بانک‌ها از پرداخت 
تسهیلات ســاخت مســکن این است که 
اساسا نظام بانکی جامعی برای آنها طراحی 

و تدوین نشده است.
سیدعباس حســینی گفت: بانک‌ها درگیر 
ســپرده‌گذاری‌های کوتاه‌مدت و تسهیلات 
بلندمدت و ایفای تعهدات خود در قبال مردم 
هستند، به همین دلیل تمایلی برای مشارکت 

در حوزه مسکن ندارند.
مدیرعامل بانک مســکن با تاکید بر اینکه 
اساســا توجه بانک‌ها به سپرده‌گذاری‌های 
کوتاه مدت است، گفت: دلیل عدم استقبال 
بانک‌ها این اســت که اساســا نظام بانکی 
جامعی برای آنها طراحی و تدوین نشــده 

است.
حسینی با اشاره به پرداخت وام برای ساخت 
پروژه‌ها در چهار مرحله گفت: در این بخش 
نیز بانک‌ها دچار مشکل هســتند، زیرا این 
وام‌ها باید مرحلــه به مرحله و بر اســاس 
دستورالعمل‌ها و با حضور کارشناسان ارزیابی 
و پرداخت شود، اما به دلیل پراکندگی‌های 

زیاد این مهم محقق نمی‌شود.
وی تاکید کــرد: از نظر آماری فاصله ســایر 
بانک‌ها بــا بانک مســکن که بــه صورت 
تخصصی در این بخش کار می‌کند بســیار 

زیاد است.
حسینی با اشاره به اینکه این فاصله به معنای 
نبود چالش در بانک مســکن نیست، اعلام 
کرد: بانک مسکن هم با مسائلی مواجه است، 
اگر بخواهد تسهیلات را در اقساط بلند مدت 
اعطا کند میزان بازپرداخت بیشتر می‌شود و 

بعضا پرداخت آن از توان مردم خارج است.
وی ادامه داد: این امر زمانی به نتیجه می‌رسد 
که سقف درآمدی مردم بالا برود، اما در حال 
حاضر به دلیل اینکه چرخه اقتصادی درست 
حرکت نکرده، خود به خود این سیاستگذاری 

از چرخه خارج می‌شود.
مدیرعامل بانک مسکن با اشــاره به اینکه 
بیشتر توجه‌ها در حوزه ســرمایه‌گذاری در 
بخش صنعتی اســت، گفت: سهم صنعت 
طبق قوانین از تخصیص میزان سرمایه‌گذاری 
۴۵ درصد، کشاورزی ۱۵ و مسکن ۲۰ درصد 
است و در نتیجه جایی برای سایر بخش‌ها 
نمی‌مانــد، از این رو بانک‌ها بــه حضور در 

بخش صنعت تمایل بیش‌تری دارند.

نماینده شیراز در مجلس شــورای اسلامی 
درباره کوتاهی بانک‌ها در پرداخت تسهیلات 
نهضت مسکن ملی گفت: مجلس و به ویژه 
کمیســیون اقتصادی باید از بعد نظارتی به 
این موضــوع ورود کرده و بررســی کند که 
دلیل بانک‌ها در زمینه کوتاهی پرداخت وام 

مسکن چیست.
جعفر قادری در گفت‌وگو با تســنیم، درباره 
بررسی طرح نهضت ملی مسکن، اظهار کرد: 
بانک‌ها در پرداخت تسهیلات نهضت ملی 
مسکن کوتاهی می‌کنند که این موضوع یکی 
از مسائلی است که مشکلاتی را در اجرای این 

قانون به وجود آورده است.
وی افــزود: متاســفانه بانک‌هــا در زمینه 
پرداخت تسهیلات تکلیفی به درستی عمل 
نمی‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌کننــد و همین موضوع مــردم را دچار 

مشکلات بسیار زیادی کرده است.
نماینده شیراز در مجلس ادامه داد: لازم است 
مجلس و به ویژه کمیســیون اقتصادی به 
عنوان کمیسیون تخصصی از بعد نظارتی به 
موضوع ورود و بررسی کند که مشکل بانک‌ها 
چیست و چرا بانک‌ها در این زمینه کوتاهی 

می‌کنند.
در حال ‌حاضر دولت در شرایطی است که اگر 

بخواهد برای بانک‌ها خط اعتباری باز کند، 
خود آن باعث افزایش پایــه پولی و حجم 
نقدینگی و تورم می‌شود. دولت باید تمرکز 
خود را بر بحث واگذاری زمین بگذارد؛ در گام 

اول باید بحث تامین زمین حل شود.
عضو کمیســیون برنامــه و بودجه مجلس 
شورای اسلامی ادامه داد: اگر دوباره افزایش 
پایه پولی و درنتیجه تورم شــدیدتر داشته 
باشیم، مشکلات جدی‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌تری به وجود خواهد 

آمد.
قادری با بیان اینکه مجلس به دنبال تسهیل 
در ســاخت مســکن برای اقشــار ضعیف 
و کم‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌درآمد اســت، گفت: در زمان بررســی 
جزئیات لایحه برنامه نیز مصوباتی داشتیم، از 
جمله اینکه شرایط ساخت مسکن در اراضی 
غیردولتی فاقد کاربری مسکونی برای اجرای 
طرح‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌های حمایتی ســاخت مسکن تعیین 
شد. علاوه بر این، وزارت راه شهرسازی مکلف 
به زمینه‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌سازی و تسهیل دسترسی به مسکن 
مناسب به ویژه برای افراد واجد شرایط شد، 
همچنین بر اساس مصوبه نمایندگان مجلس 
از طریق سامانه طرح‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌های حمایتی مسکن به 
متقاضیان واجد شرایط برای ساخت مسکن 

زمین واگذار خواهد شد.

خـبـرخـبـر  خـبـرخـبـر  

عضو هیئت مدیره اتحادیه مشاوران املاک:  

وجود ۴۵ هزار خانه خالی در منطقه ۲۲ تهران
خبرخبر

ســعید لطفی، عضو هیئت مدیره اتحادیه مشاوران املاک 
در تحلیل علت ثبات کنونی بازار مسکن گفت: بازار ملک بین 
سال‌های ۱۳۹۷ تا اوایل ۱۴۰۲ تحت تاثیر شرایط عمومی اقتصاد 
و بازار ارز قرار گرفت و دچار رشدهای هیجانی شد. در مقاطعی 
نیز که معاملات کاهش پیدا کــرد، قیمت‌ها پایین نیامد؛ چرا 
که نوسانات قیمت از انتظارات تورمی و خریدهای سرمایه‌ای 
نشأت می‌گرفت. از خرداد امسال به دلیل ثبات نسبی اقتصاد 

کلان، بازار مسکن وارد فاز استراحت شده است.
لطفی بیان کرد: منطقه ۲۲ را شاید بتوان مدیوم کوچکی از بازار 
مسکن تهران دانســت که هم‌اکنون معاملات در آن به شدت 
پایین است. از حدود یک دهه اخیر در مناطقی مثل منطقه ۲۲ 
ساخت و سازهای گسترده‌ای صورت گرفت و ارزش افزوده‌ای 
برای پیش‌خریداران ایجاد شد که به عنوان بورس بازار مسکن 
شناخته می‌شد و به همین دلیل رشــد قیمت در این منطقه 

قابل توجه بود. 

 سازندگان منطقه ۲۲ نقدینگی دارند

وی ادامه داد: در حال حاضر با توجه به نوسانات قیمت مصالح 

ساختمانی عمده‌ سازندگان و تعاونی‌های مسکن که در منطقه 
۲۲ فعالیت دارند، با مشکل نقدینگی مواجه شده‌اند و قیمت‌ها 

را مقداری کاهش داده‌اند.
وی افزود: حدود دو سال قبل بعضی از تعاونی‌ها در منطقه ۲۲ با 
دریافت مبالغی بین ۴۰۰ تا ۵۰۰ میلیون تومان و اقساط ماهیانه 
۱۰ تا ۱۵ میلیون تومان، آپارتمان‌ها را به فروش می‌رســانند. 
هم‌اکنون به دلیل نوسانات قیمت نهاده‌های ساختمانی، رقم 
پیش‌پرداخت و اقساط تقریبا دوبرابر شده و این عامل در رکود 

معاملات تاثیرگذار است. 
این فعال صنفی یادآور شــد: در ســال‌های گذشــته برخی 
سرمایه‌گذاران با متری ۴۰ میلیون تومان در منطقه ۲۲ آپارتمان 
خریداری کرده بودند که قیمت‌ها تا بیش از متری ۸۰ میلیون 
تومان افزایش یافت، اما به دلیل کسادی خرید و فروش، بعضا 
واحدها را کمتر از عرف منطقه به فروش می‌رسانند. درواقع بخر 
و بفروش‌ها هنوز روی سود هســتند، اما در مقایسه با نقطه 
اوج بازار، تخفیف‌هایی ارائه می‌دهند. در حال حاضر با عرضه‌ 
بیش از حد ۴۵ هزار واحد مسکونی خالی در منطقه ۲۲ مواجه 

هستیم.

 رکود عمیق سرمایه‌گذاری در مناطق جنوبی

عضو هیئت مدیره اتحادیه مشــاوران املاک تصریح کرد: به 
طور کلی بازار مسکن شهر تهران در رکود به سر می‌برد و حتی 
می‌توان گفت این کســادی در مناطق جنوبی تهران عمیق‌تر 
است؛ زیرا رکود از دو ناحیه ســرمایه‌گذاری و مصرفی نشأت 

گرفته است. 
وی با بیان اینکه عموما در مناطق جنوبی تهران، سرمایه‌گذاری 
چندانی در بازار ملک شــکل نمی‌گیرد و بیشتر سفته‌بازان در 
مناطق شمالی تهران فعالیت دارند، خاطر نشان کرد: در حال 
حاضر ســرمایه‌گذاران در کوتاه‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌مدت رشــد هیجانی در بازار 
نمی‌بینند و به همین دلیل عقب نشسته‌اند. خریداران مصرفی 

نیز توان چندانی برای ورود به بازار ملک ندارند.

بررسی تاثیرات کوچک‌سازی مسکن بر افزایش قیمت‌ها    

جرقه خانه‌های 25متری از کجا زده شد؟


