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دلیل محقق 
نشدن وعده 
رئیسی برای 

ساخت ۴ میلیون 
مسکن 

روزنامــه کیهان نوشــت: 
»وعــده ســاخت چهــار 
میلیون مســکن در دولت 
همــان  از  ســیزدهم‌، 
روزهای نخست با چالش 
تأمین مالی مواجه شــد 
و تا بــه امروز بر اســاس 
برنامه‌ریزی‌ها پیش نرفته 

است. 
دلیل عدم تحقق وعده این 
اســت که روند پرداخت 
تســهیلات بانکــی یکی 
از موانع جدی بر ســر راه 
نهضــت ملــی مســکن 
اســت و طبق آمار موجود 
تمایــل بانک‌ها بیشــتر 
بــه اعطــای تســهیلات 
برای خرید، تجــارت و یا 
مشارکت می‌باشد که دوره 
بازپرداخــت آن بلندمدت 
نیســت. بنابرایــن خیلی 
بــه طرح‌هــای بلندمدت 
مانند مسکن تمایل نشان 

نمی‌دهند.« 

پلمب 77بنگاه 
مشاور املاک 
غیرمجاز در 
سیستان و 
بلوچستان 

مدیر کل راه و شهرســازی 
و  سیســتان  اســتان 
بلوچســتان از اســتمرار 
بازرسی از بنگاه‌های مشاور 
املاک در ســطح اســتان 
و پلمــب ۷۷ واحد صنفی 
متخلف طی این بازرسی‌ها 

خبر داد.
عطاءاله اکبــری، مدیر کل 
راه و شهرســازی اســتان 
با اعلام پلمــب ۷۷ بنگاه 
مشــاور امــاک غیرمجاز 
در سیستان و بلوچستان 
گفت: نظارت و ساماندهی 
بــر فعالیــت بنگاه‌های 
مشــاور املاک بــا هدف 
ساماندهی بازار مسکن از 
مسائل مورد توجه کارگروه 
تنظیم وکنترل بازار املاک 
در سیستان و بلوچستان 
بوده و بر اجرای این مسئله 
اهتمام ویژه‌ای وجود دارد.

وی ادامه داد: در این راستا 
تیم‌هایی متشکل از ناظران 
اداره کل راه و شهرســازی 
نماینــدگان  و  اســتان 
دستگاه‌های اجرایی مربوطه 
بازرســی‌های مشــترک از 
بنگاه‌های معاملات املاک 
در سطح استان را بر اساس 
موارد ۹ گانه مــورد نظارت 
قرار می دهند به طوری که 
از تیرماه سال جاری تاکنون 
ماحصــل اقدامــات این 
کارگروه بعد از بازرسی بیش 
از ۵۰۰ بنگاه در سطح استان 
پلمب ۷۷ مشاور املاک غیر 
مجاز و معرفــی ۱۳۶ واحد 
مشاور املاک متخلف دیگر 
به تعزیرات حکومتی بوده 

است.
مدیر کل راه و شهرســازی 
استان سیستان و بلوچستان 
با بیان اینکه در حال حاضر 
زاهدان تنها مرکز اســتان 
فاقد بنگاه غیر مجاز در کشور 
است، تاکید کرد: واحدهای 
مشاوره املاک باید ضمن 
داشــتن مجــوز فعالیت 
صنفــی، نصب نــرخ نامه 
در معرض دید مشــتریان، 
اخذ درســت و قانونی حق 
کمیسیون املاک و اعطای 
کد رهگیری بدون دریافت 
وجه بــه متقاضیــان را در 
دســتور کار خود قرار دهند 
تا مشمول جریمه بازرسان 

قرار نگیرند.
اکبری یادآورشــد: هرگونه 
دریافت وجــه بابت ارائه 
کــد رهگیــری از ســوی 
مشــاوران املاک در این 
استان غیرقانونی است و 
با متخلفان برخورد قانونی 

خواهد شد.

اخباراخبار

 مسکن در بورس، 
سود یا زیان؟  
 پای مافیا 

در میان است
مافیای مسکن به 
دنبال این هستند 
که بــه هر قیمتی 
شــده، آشفتگی 
را در بازار مسکن 
حفظ کنند. به طور 
مثال وام‌هایی که در حال 
حاضر پرداخت می‌شــود، 
در جهت بالا بردن قیمت‌ها 
و ایجاد آشــوب در بحران 
مســکن کشــور بوده و از 
بدترین وام‌هــای ممکن 
اســت. در هیچ کشــوری 
چنین وامی وجود ندارد که 
یک چهارم وام را به عنوان 
اوراق دریافت کنند و باقی 
را مشمول سود ۲۳ درصدی 
کرده و حتی سود اقساطی 
که نداده‌اند، را نیز بگیرند. 
۹۵ هزار نفر از متقاضیان وام 
مســکن موفق به دریافت 
این وام نشده‌اند. در رابطه 
با موضوع بورس نیز همین 
سیاست در حال تکرار است 
و سعی دارند با سوءاستفاده 
از جایگاه بورس، فشار را به 
حداکثر رســانده و فشار را 

روی مردم حفظ کنند.

فــروش متری مســکن، 
مزایده نیازهــای ضروری 

مردم!
در هیچ جای دنیا نیازهای 
ضروری مردم را به مزایده 
نمی‌گذارنــد. فروش متری 
مسکن، به مزایده گذاشتن 
نیازهــای ضــروری مردم 
اســت، در حالــی کــه در 
اکثر کشــورها شاهدیم که 
بیشترین حمایت و بهترین 
و بلندمدت‌ترین تسهیلات 
در اختیار بخش مسکن قرار 
دارد و حتی کشورهایی که 
از بازار آزاد تبعیت می‌کنند، 
بخش نیازهای ضروری را 
کنترل می‌کنند. اما مافیای 
مســکن در ایران وضعیت 
مردم را سخت کرده و حتی 
باعث شــده کــه صنعت 
ساختمان نیز با چالش رکود 

شدید مواجه شود.
بایــد تلاش شــود تــا به 
ســمت قیمت‌های واقعی 
حرکت کرد. در حال حاضر 
اختلاف زیادی بین قیمت 
واقعی مســکن به عنوان 
بهای تمام شــده مسکن و 
قیمتی که عمــا در بازار به 
فروش می‌رسد، وجود دارد 
که این موارد در راســتای 
آگهی‌های کاذبی است که 
تلاش می‌کننــد این بازار را 
آشفته‌تر سازند و تا جایی 
که ممکن است، نارضایتی 

ایجاد کنند.

بحران‌ها در بازار مســکن 
عمدی است

نبایــد اجــازه داد از اهرم 
بــورس این شــیطنت‌ها 
صورت گیــرد، زیرا مردم در 
بخش مســکن به شدت 
تحت فشــار هستند، ولی 
عده‌ای به هر نحوی تلاش 
می‌کنند تا چه از نظر سیستم 
بانکی، چــه از نظر بورس و 
جنبه‌های دیگــر همچون 
شهرداری‌ها، کاهش حریم 
شــهرها، فروش تراکم و... 
یک مجموعه‌ای از رفتارهای 
غلط در صنعت ساختمان 
را ایجاد کنند. بحران‌ها در 
بازار مسکن عمدی است، 

نه طبیعی.
فروش متری مســکن در 
بورس کالا، کمکی به کاهش 
و کنترل قیمــت و افزایش 
تولید مسکن نمی‌کند. مهار 
قیمت‌‌‌گــذاری، راه کنترل 
قیمــت و افزایــش تولید 
مسکن است. در حال حاضر 
به واسطه قیمت‌‌‌گذاری‌های 
غلط و رهاشــده، شاهدیم 
بازار مسکن تقریبا قفل شده 
است و بانک‌ها تا زمانی که 
می‌توانند از ســوداگری در 
بخش مســکن سودهای 
کلانی ببرند و بازدهی کلان 
به دســت بیاورنــد، هیچ 
وقــت وام‌هایی با ســود 
۱۸ تا ۲۳ درصــد پرداخت 
نخواهند کرد، زیرا عاقلانه 

نیست.
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ب
تازه‌ترین آمارها درباره بازار مســکن در حالی منتشر شد که 
کارشناسان و فعالان بخش مسکن و ساختمان عنوان می‌کنند 

رکود شدید تقاضا، به شــدت بازار را درگیر 
کرده است.

بررســی روند بازار مســکن، از رکود شدید 
در خرید و فروش حکایت دارد. مشاوران 
املاک عنوان می‌کنند قیمت بالای مسکن 
در حال حاضر فقط یک دســتاورد داشته 
است و آن اینکه کسی توان خرید مسکن 
ندارد. به گفته آنها، اگــر قیمتی هم در بازار 
مســکن کاهش یافته، به دلیل اتفاقی در 
سیاست‌گذاری مســکن نبوده، بلکه نبود 
خریدار و افت شدید قدرت خرید، عامل این 

موضوع بوده است.
با این حال، براســاس گفته فعــالان بازار 
مســکن، در حال حاضر قدرت خرید برای 

خانه‌‌‌اولی‌ها تقریبا به صفر رسیده است و اگر هم کسی در بازار 
خرید و فروش ملک وارد شود، بیشــتر به دنبال تبدیل متراژ 

مسکن خود است.

  کارمند و کارگر نمی‌توانند خانه بخرند 

فرشید پورحاجت، کارشناس بازار مسکن 
و دبیر کانون سراسری انبوه‌‌‌سازان کشور 
معتقد است: شــرایط مالی مردم برای 
خرید مسکن مناســب نیست و همین 
موضــوع باعث شــده که مســکن در 
ماه‌های گذشــته حتــی کاهش قیمت 

داشته باشد.
وی ادامه داد: در حال حاضر قشــر مصرفی و قشر کارمند و 
کارگر، دیگر نمی‌توانند به همین راحتی صاحب مسکن شوند.
پورحاجت متذکر شد: به طور معمول جبران کمبود نقدینگی 

مردم برای خرید مسکن به دو شیوه میسر بود؛ یعنی افزایش 
وام‌های بانکی و افزایش دستمزد و حقوق. این در شرایطی 
است که هم‌اکنون وام‌های بانکی، شرایط 
مناسبی را برای متقاضیان مسکن فراهم 
نمی‌کند. این مسائل باعث شده که توان 

خرید مسکن مردم کاهش پیدا کند.

  مردم پول تهیه خانه را ندارند

شــقاقی،  شــهریار 
کارشناس بازار مسکن 
و عضــو هیئت علمی 
دانشگاه آزاد اسلامی 
نیز در این باره معتقد 
است: وضعیت فعلی 
بیانگر آن است که مردم پول لازم برای تهیه 
خانه را ندارنــد و قیمت‌های بازار نیز کاملا 

کاذب است. بازار مســکن باید به شکلی 
تنظیم شود که متناسب با دخل‌وخرج مردم 
باشد و شــاهد کاهش قدرت خرید آن‌ها 

نباشیم.

  روایت رسمی دولت از بازار مسکن

با وجود چنین شــرایطی، آمارهای جدید 
بانک مرکــزی از تغییرات قیمت مســکن 
در تهران جالب اســت. براساس گزارش 
رسمی دولت، در آبان‌ماه سال ۱۴۰۲، تعداد 
آپارتمان‌های مسکونی معامله شده در شهر 
تهران به ۳.۶ هزار واحد مسکونی رسیده که 
نسبت به ماه مشابه سال قبل ۵۵.۱ درصد 

کاهش یافته است.
همچنین در این ماه، متوسط قیمت خرید و فروش یک متر 

مربع زیربنای واحد مسکونی معامله شده از طریق بنگاه‌های 
معاملات ملکی شهر تهران ۷۵ میلیون تومان بود که حاکی از 
کاهش ۰.۴ درصدی نسبت به ماه قبل و افزایش ۶۲.۲ درصدی 

نسبت به مدت مشابه سال قبل است.
بررسی توزیع تعداد واحدهای مسکونی معامله شده در آبان 
ماه سال جاری در شــهر تهران به تفکیک عمر بنا حاکی از آن 
است که واحدهای تا پنج ســال ساخت با سهم ۲۸.۶ درصد 

بیشترین سهم را به خود اختصاص داده‌‌‌اند.
ضمن اینکه توزیع تعداد معاملات انجام‌‌‌شده بر حسب مناطق 
تهران در آبان ماه ســال جاری، حاکی از آن است که از میان 
مناطق ‌‌‌۲۲گانه شهر تهران، منطقه پنج با سهم ۱۴.۷ درصدی 
از کل معاملات بیشــترین تعداد قراردادهای مبایعه‌‌‌نامه را 
به خود اختصاص داده اســت. همچنین مناطق ۱۰، ۲ و ۴ به 
ترتیب با سهم‌‌‌های ۹.۲، ۸.۲ و ۷.۵ درصدی در رتبه‌‌‌های بعدی 

قرار گرفته‌‌‌اند.
بررســی‌‌‌های بانک مرکزی نشــان می‌دهد، در میان مناطق 
‌‌‌۲۲گانه شهرداری تهران، بیشترین متوسط 
قیمت یــک متر مربع زیربنای مســکونی 
معامله شده معادل ۱۳۵ میلیون تومان به 
منطقه ۳ و کمترین آن با ۳۵ میلیون تومان 

به منطقه ۱۸ تعلق داشته است.

  شــاخص اجاره در تهران چه تغییری 

کرد؟
گفتنی اســت، در ماه مورد بررســی، رشد 
شاخص کرایه مسکن اجاره‌‌‌ای در شهر تهران 
و در کل مناطق شهری نسبت به ماه قبل به 

ترتیب معادل ۲ و ۳ درصد بوده است.
رشد نقطه به نقطه شــاخص مزبور در آبان 
ماه سال جاری در شهر تهران و کل مناطق شهری نسبت به ماه 

مشابه سال قبل به ترتیب ۵۱.۶ و ۵۷.۷ درصد است.

پورحاجت: 
شرایط مالی 

مردم برای خرید 
مسکن مناسب 
نیست. قشر 

مصرفی و قشر 
کارمند و کارگر، 
دیگر نمی‌توانند 
به همین راحتی 
صاحب مسکن 

شوند

 شقاقی: 
مردم پول لازم 
برای تهیه خانه 
را ندارند. بازار 
مسکن باید به 

شکلی تنظیم شود 
که متناسب با 

دخل‌وخرج مردم 
باشد و شاهد 
کاهش قدرت 
خرید نباشیم

توان خانه‌‌‌اولی‌ها به صفر رسید

 نامعادله 
 قیمت مسکن 

و قدرت خرید

مزایای ثبت اطلاعات در سامانه ملی املاک و اسکان تشریح شد:   

ارائه خدمات شهروندی و جلوگیری از سوداگری

عضو هیئت مدیره نظام مهندسی استان تهران:   

نظام مالیاتی دقیق در بازار مسکن ایجاد شود 

خبرخبر

خبرخبر

مدیرکل دفتر اقتصاد مسکن با تاکید بر اینکه صدور دسته‌‌‌چک 
تا یک ماه آینده منوط به ثبت‌‌‌نام در سامانه ملی املاک و اسکان 
است، گفت: پنج میلیون ملک ثبتی به زودی در اختیار سامانه ملی 
املاک و اسکان قرار می‌گیرد و ارائه خدمات شهروندی با دریافت 

اطلاعات از سامانه ملی املاک و اسکان امکان‌‌‌پذیر می‌شود.
ابوالفضل نوروزی، مدیرکل دفتر اقتصاد مسکن به تشریح برخی از 
فعالیت‌های این دفتر در تکمیل اطلاعات ملکی و اقامتی سامانه 

ملی املاک و اسکان پرداخت.

  ثبت ۷ میلیون اقامتگاه و مالکیت از طریق خوداظهاری 

مدیرکل دفتر اقتصاد مسکن با یادآوری اینکه سامانه ملی املاک 
و اسکان سه سال گذشته راه‌اندازی شد، گفت: تاکنون حدود پنج 
میلیون اقامتگاه و دو میلیون مالکیت از طریق خوداظهاری در این 

سامانه ثبت شده است.
وی سامانه ملی املاک و اسکان را بستری مناسب برای برنامه‌ریزی 
و سیاست‌‌‌گذاری عنوان کرد و گفت: ثبت اطلاعات در سامانه ملی 

املاک و اســکان دو مزیت دارد، اول آنکه از سوداگری جلوگیری 
می‌کند و دوم آنکه سبب می‌‌‌شــود تا ارائه خدمات از طریق این 

سامانه، تسهیل شود.
وی در برنامه میز اقتصاد ادامه داد: ســامانه این ظرفیت را دارد 

تا سرشماری نفوس و سرشماری مسکن را توامان انجام بدهد.
وی با اعلام اینکه جلســات و همکاری خوبی با مرکز آمار ایران 
برقرار است، یکی دیگر از مزیت‌های تکمیل اطلاعات این سامانه 
را شناسایی خانه‌های خالی عنوان کرد و گفت: در تلاش هستیم 
تا با مجموع سیاست‌‌‌گذاری‌های انجام شده مسکن را به کالای 

مصرفی تبدیل کنیم.
نوروزی گفت: از طریق آموزش و پرورش اطلاعات اقامتی و ملکی 
هشت میلیون نفر در سامانه ملی املاک و اسکان ثبت شده است.
مدیر کل دفتر اقتصاد مسکن مبنای خدمات‌دهی به مردم را تکمیل 
اطلاعات در سامانه ملی املاک و اسکان عنوان کرد و گفت: ثبت‌نام 
طرح نهضت ملی مسکن و طرح جوانی جمعیت، تخفیف‌های 
وزارت نیرو درخصوص مالکان کم‌‌‌مصرف، صدور دسته‌‌‌چک از یک 

ماه آینده و دیگر خدمات از طریق تکمیل اطلاعات در سامانه ملی 
املاک و اسکان میسر است.

  تسهیل در شناسایی خانه‌های خالی 

وی با اعلام اینکه کمیسیون اصل ۹۰ مجلس و شورای عالی مسکن 
به جد پیگیر تکمیل اطلاعات سامانه ملی املاک و اسکان است 
و گزارش‌های این سامانه، به شورای عالی مسکن ارائه می‌شود، 
گفت: سازمان ثبت اســناد و املاک باید اطلاعات مالکیت را در 
اختیار سامانه ملی املاک و اسکان قرار دهد و تکمیل این اطلاعات 
از سوی سامان ثبت اســناد و املاک سبب می‌شود تا در بخش 

شناسایی خانه‌های خالی تسهیل ایجاد شود.
وی، همکاری وزارتخانه‌‌‌های آموزش و پرورش، وزارت ارتباطات و 
فناوری اطلاعات، برخی شهرداری‌ها را مناسب ارزیابی کرد و افزود: 
ضرورت دارد تا سامانه خانوار سازمان ثبت احوال به سامانه ملی 
املاک و اسکان متصل شود تا اطلاعات خانوارهای این سامانه 

نیز تکمیل و به‌‌‌روز شود.

عضو هیئت مدیره سازمان نظام مهندسی 
ساختمان استان تهران، از صنعت ساختمان 
به عنــوان موتور محرکی یاد کــرد که همه 
صنایع بــه نحوی به آن متصل هســتند و 
درخصوص اخذ مالیات از مالکان خانه‌‌‌های 
خالی گفت: عدم اخذ مالیات از افرادی که به 
مسکن به عنوان سرمایه نگاه می‌‌‌کنند، منجر 

به ایجاد بازار سوداگرانه خواهد شد.
بهمن مومنی مقــدم، در گفت‌‌‌وگو با چابک 
آنلاین اذعان داشت: با ایجاد نظام مالیاتی 
درست در بازار مسکن، افراد فاقد صلاحیت  
در حوزه ساخت‌‌‌وســاز از این بــازار خارج 
خواهند شــد و این بازار به سمت عرضه و 

تقاضای درست گام برمی‌‌‌دارد.

  حذف ســوداگری با مالیات بر عایدی 

سرمایه 
وی، در عین حال اظهار داشت: اخذ مالیات 
بر عایدی سرمایه در کنترل نوسانات قیمت 
مســکن چندان تاثیرگذار نیست، هرچند 
که اخذ مالیات بر عایدی ســرمایه، جلوی 
سوداگری‌‌‌ها در بازار مسکن را خواهد گرفت.
مومنی مقدم در زمینه شناسایی زمین‌‌‌های 
بلااستفاده موجود بیان کرد: در این زمینه، 
دولت باید ورود کــرده و زمین‌‌‌هایی را که 
قابلیت ســاخت دارند، انتخــاب کند. زیرا 
ادارات راه و شهرســازی اســتان‌‌‌ها از این 
دست زمین‌‌‌ها دارند، بنابراین تهیه و فراهم 
کردن بستر ســرمایه‌‌‌گذاری در مسکن، که 

بخش مهمی از آن شــامل زمین به عنوان 
آورده دولت می‌‌‌شــود، می‌‌‌تواند در اختیار 

سرمایه‌‌‌گذار قرار بگیرد.

  تاثیر مثبت جذب سرمایه‌‌‌گذار خارجی

عضو هیئت مدیره سازمان نظام مهندسی 
ساختمان استان تهران همچنین درباره ورود 
سرمایه‌‌‌گذاران خارجی به بازار مسکن، افزود: 
با توجه به اینکه بازار مسکن متاثر از مابقی 
بازارهای دیگر بوده است، با این حال جذب 
سرمایه‌‌‌گذار خارجی تاثیر خوبی در این بازار 

خواهد داشت.
وی در پایان خاطرنشان کرد: با توجه به رکود 
حاکم بر بازار مســکن و کمبود منابع در بازار 

مسکن، حضور سرمایه‌‌‌گذار خارجی به نفع  
بخش مسکن خواهد بود، زیرا سرمایه‌‌‌گذار 
خارجی از جهاتی مانند تامین منابع مالی و 
تجهیزات و دانش علم روز کمک خواهد کرد 
تا ساخت‌‌‌وساز با علم روز دنیا صورت گیرد و 

کمبود منابع مالی هم جبران می‌‌‌شود.

فعال کارگری:   

کارگران نیازمند مسکن استیجاری ارزان 

خبرخبر

یک فعال کارگری درباره راهکارهای حل مشکل مسکن کارگران 
گفت: قیمت مســکن طی سال‌های اخیر به شــکل فزاینده‌ای 

افزایش یافته است. 
حمید حاج‌اســماعیلی، فعال کارگری با تاکید بر اینکه بخش 
مسکن محور تحولات اساسی اقتصادی در کشور است و حتی 
جنبه‌های فرهنگی کشور را تحت تأثیر قرار داده است، افزود: 
قیمت افسارگسیخته مســکن در چند دهه گذشته، یکی از 
معضلات اساسی برای کشور است و بخش مسکن به عنوان 

یک صنعت بزرگ، بخش‌های زیادی را درگیر می‌کند.

  دولت مسکن استیجاری ارزان بسازد

وی با بیان اینکه در حوزه کارگری در بخش مسکن مشکلات زیادی 
داریم، عنوان کرد: بخش زیادی از جمعیت کشور مستأجر هستند. 
در کشورهای خارجی خانه‌های اســتیجاری وجود دارد که برای 
دولت اســت و دولت آنها را با قیمت پایین در اختیار مردم قرار 
می‌دهد تا آنها فشار مالی عمده‌ای را احساس نکنند. این موضوع 
را در ایران شاهد نیستیم. تورم بسیار زیاد در حوزه مسکن کار را 
برای کارگران سخت کرده است. متأسفانه تورم مسکن این‌قدر بالا 

است که بخش زیادی از درآمد کارگران صرف اجاره‌بها می‌شود.

  وام ودیعه مسکن به تمام نیازمندان نرسید

حاج‌اســماعیلی گفت: افزایش قیمت مسکن تا حدی بوده 
که کمک‌های دولت در این زمینه کارساز نبوده است. به طور 
مثال وام‌هایی که در قالب ودیعه مســکن پرداخت شد، به 

تمام افراد نیازمند نرسید و موثر در حل مشکل مسکن نبود.
این فعــال کارگری بیــان کرد: دولــت باید با ارائه مســکن 
اســتیجاری با قیمت ارزان در اختیار مردم و از سوی دیگر با 
پرداخت حساب شده وام ودیعه مسکن، بخشی از مشکلات 
کارگران را حل کنــد. دولت همچنین می‌توانــد از واگذاری 
 زمین‌های ارزان به ســمت ســاخت خانه‌های کوچک برای 

کارگران برود.

ی
رز

ود
د گ

جی
م

ی
مال

ت 
ری

دی
 م

س
در

 م


