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رشد14.1 
درصدی معاملات 
مسکن در خرداد 

امسال 
بانــک مرکزی اعــام کرد: 
گــزارش تحــولات بــازار 
مسکن شهر تهران حاکی از 
افزایش ۱۴.۱ درصدی تعداد 
آپارتمان‌های معامله شده 
در تهران در خردادماه سال 
۱۴۰۳ نسبت به دوره مشابه 

سال گذشته است.
به گزارش مهر، براســاس 
اعلام بانــک مرکــزی؛ در 
خردادماه سال ۱۴۰۳، تعداد 
آپارتمان‌های مســکونی 
معامله شده در شهر تهران 
به ۳/۹ هزار واحد مسکونی 
رسید که نسبت به ماه قبل 
و ماه مشابه ســال قبل به 
ترتیب ۲۰.۶ درصد کاهش 
و ۱۴.۱ درصد افزایش نشان 

می‌دهد.
همچنیــن در مــاه مورد 
گزارش، متوســط قیمت 
یک مترمربع زیربنای واحد 
مســکونی معامله شده از 
طریق بنگاه‌های معاملات 
ملکی شــهر تهران ۸۵۹.۱ 
میلیون ریال بود که نسبت 
به مــاه قبل و ماه مشــابه 
ســال قبل به ترتیب ۱.۴ و 
۹.۷ درصد افزایش نشــان 

می‌دهد.
نــرخ رشــد نقطه‌به‌نقطه 
مسکن در تهران خردادماه 
امسال در حالی ۹.۷ درصد 
بوده که نرخ رشد قیمت‌ها 
در خرداد ســال گذشــته 
نسبت به مدت مشابه آن 
در ۱۴۰۱، ۹۸.۷ درصــد بوده 

است.
گزارش »تحولات معاملات 
بازار مســکن شــهر تهران 
در خردادماه ســال ۱۴۰۳« 
برگرفتــه از آمارهــای خام 
ســامانه ثبــت معاملات 
املاک و مســتغلات است 
و توســط اداره بررسی‌ها و 
سیاســت‌های اقتصادی 
بانــک مرکزی تهیه شــده 

است.

صدای مطالبات 
مسکن شنیده 

می‌شود
رادیو اقتصاد برنامه‌ای تحت 
عنوان »امکان تا اســکان« 
را بــرای طــرح و پیگیری 
مطالبــات مــردم در حوزه 

مسکن راه‌اندازی کرد. 
نازنین کتابچی، تهیه‌کننده 
برنامه رادیویــی »امکان تا 
اســکان« به ایســنا گفت: 
مسکن از حوزه‌هایی است 
که مطالبات مردمی فراگیر 
دارد و »امکان تا اســکان« 
برای پاسخ به نیاز رسانه‌ای 
مخاطبــان در کنداکتــور 
برنامه‌های شبکه قرار گرفت.
او توضیح داد: سیاست‌های 
مســکن،  تأمیــن  کلان 
طرح‌های ملــی و دولتی، 
نحــوه مشــارکت بخش 
خصوصی و ساماندهی بازار 
مســکن و اجاره‌بها ازجمله 
محورهای برنامه است. در 
برنامه سعی می‌کنیم پس 
از شناســایی مشــکلات، 
راهکارهای کارشناسانه برای 

رفع آنها ارائه شود.  
کتابچی گفت: از موضوعات 
کمتــر پرداخته‌‌شــده در 
ســاختمان،  صنعــت 
کیفیت ســازه‌ها، رعایت 
اســتانداردهای ایمنــی و 
زیســت‌محیطی است که 
در راستای توجه به موضوع 
پایــداری در صنعت، به آن 

می‌پردازیم. 
وی بیان کرد: مــا برنامه را 
برپایه یک آیتم گزارشــی 
به شــکل تریبون آزاد برای 
شــنیدن صدای مــردم و 
مشکلات‌‌شان قرار داده‌ایم؛ 
پــس از طــرح مســئله، 
کارشناســان حاضــر در 
برنامه دلایل بروز مشکل را 
واکاوی می‌کنند و درنهایت 
پاسخ مســولان ذیربط را 

می‌‌شنویم. 

اخبار

مسکن در تهران 
چقدر گران شد؟

با توجه به گــزارش بانک 
مرکزی، در خردادماه سال 
جــاری، متوســط قیمت 
هر متر مربع مســکن در 
پایتخت به ۸۵.۹ میلیون 
تومــان رســیده اســت 
که این مقدار نســبت به 
اردیبهشت ماه سال جاری 
۱.۴ درصــد و نســبت به 
خرداد ماه ســال گذشته 
۹.۷ درصد افزایش داشته 

است.
بانک مرکزی در گزارشی که 
بر اساس آمارهای سامانه 
ثبت معامــات املاک و 
مســتغلات کشــور تهیه 
شده است، تحولات بازار 
مسکن در شــهر تهران در 
خردادماه ســال ۱۴۰۳ را 

منتشر کرده است.
بر اســاس این گــزارش، 
تعــداد آپارتمان‌هــای 
مسکونی معامله شده در 
شــهر تهران در خرداد ماه 
ســال ۱۴۰۳ بــه ۳.۹ هزار 
واحد مســکونی رسیده 

است. 
این عدد نســبت به ماه 
قبل ۲۰.۶ درصد کاهش و 
نسبت به ماه مشابه سال 
گذشته ۱۴.۱ درصد افزایش 

را نشان می‌دهد.
در مــاه مــورد گــزارش، 
متوســط قیمــت خرید 
و فــروش یک متــر مربع 
زیربنای واحد مســکونی 
معاملــه شــده از طریق 
بنگاه‌های معاملات ملکی 
شهر تهران ۸۵.۹ میلیون 
تومــان بود کــه حکایت 
از افزایــش ۱.۴ درصدی 

نسبت به ماه قبل دارد.
بررســی توزیــع تعــداد 
واحدهــای مســکونی 
معاملــه شــده در شــهر 
تهران بــه تفکیک عمر بنا 
در خردادماه ســال ۱۴۰۳ 
حاکی از آن اســت که از 
مجمــوع ۳ هــزار و ۸۷۲ 
واحد مســکونی معامله 
شــده، واحدهــای تا ۵ 
سال ساخت با سهم ۲۷.۶ 
درصد بیشترین سهم را به 
خود اختصــاص داده‌اند. 
همچنین ســهم مذکور در 
مقایسه با خردادماه سال 
قبل حدود ۱.۱ واحد درصد 

کاهش یافته است.
توزیــع تعــداد معاملات 
انجام شــده بر حســب 
مناطــق مختلــف شــهر 
تهران در خرداد ماه ســال 
۱۴۰۳ حاکی از آن اســت 
که از میان مناطق ۲۲ گانه 
شــهر تهران، منطقه ۵ با 
ســهم ۱۳.۵ درصدی از کا 
معاملات، بیشترین تعداد 
قراردادهــای مبایعه‌‌نامه 
را به خود اختصاص داده 

است. 
همچنین مناطق ۱۰، ۲ و ۴ 
به ترتیب با سهم ۹.۸، ۷.۷ 
و ۷.۶ درصدی در رتبه‌‌های 

بعدی قرار گرفته‌اند.

تحولات قیمت 
خانه‌‌های معامله 

شده در تهران
به گــزارش خبــر آنلاین، 
در خردادماه ســال ۱۴۰۳ 
متوســط قیمــت یــک 
مترمربع زیربنــای واحد 
مســکونی معامله شده از 
طریق بنگاه‌های معاملات 
ملکی شــهر تهران ۱/۸۵۹ 
میلیون ریال بود که نسبت 
به ماه قبل و ماه مشــابه 
ســال قبل به ترتیب ۱.۴ 
و ۹.۷ درصــد افزایش را 

نشان می‌دهد.
در میان مناطــق ۲۲ گانه 
شهرداری تهران بیشترین 
متوســط قیمت یک متر 
مربع زیربنای مســکونی 
معامله شده معادل ۱۶۰.۹ 
میلیون تومــان به منطقه 
۱ و کمتریــن آن با ۴۴.۵ 
میلیون تومــان به منطقه 
۱۹ در پایتخت تعلق داشته 

است.
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ر م
ـازا

ب
با وجودی که طی چند سال گذشته 
شاهد تبعات تلخ سرکوب قیمت 
در بازار مسکن بودیم، اما همچنان 
این سیاست از ســوی دولت‌ها 
پیاده می‌شود. این در حالی است 
که هر رئیس‌جمهوری در آغازبه‌کار، 
شــعار عدم دخالت در بازارها را سرمی‌دهد. 
کاهش تولید، دلسری تولیدکنندگان از ادامه 
فعالیت از پیامدهای منفی سرکوب قیمت در 
بازار مسکن است. بگذریم که پس از چندسال 

با انفجار قیمت‌ها مواجه خواهیم شد.
 درحال حاضر فروش واحدهای مســکونی 
در سه سال اخیر به ۵۰ درصد کمتر از دهه ۹۰ 
رسیده است. از سوی دیگر سرانه تولید سالانه 
مسکن به 100 هزار واحد نمی‌‌رسد. درواقع با 
اعمال چنین سیاســتی علاوه بر تولیدکننده، 
مصرف‌کننده هم متضرر خواهد شــد، چراکه 
با افزایش قیمت‌هــا قدرت خریدی نخواهد 
داشــت. همچنین زمانی که در بازاری خبری 
از تقاضا نیســت، حاشیه ســود فعالان بازار 
هم به شدت کاهش می‌یابد. بنابراین نباید 
انتظار داشــت که تولیدکنندگان در این بازار 

باقی بمانند.
کارشناســان معتقدند؛ راه درمــان التهاب 

بازارها، ســرکوب قیمت 
نیســت، بلکه باید با در 
پیش گرفتــن ریاضت 
اقتصــادی مانند برخی 
کشورها اقتصاد را نجات 
داد، درغیــر این صورت 
نــه تنها وضعیــت بازار 
مســکن بلکه وضعیت 
تمام بازارهــا بحرانی‌تر 

خواهد شد. 
گــزارش  ادامــه  در 
دربــاره  »خانمــان« 
سیاست سرکوب قیمت 

مسکن را می‌‌خوانید. 

بــرای  اهرمــی   

افزایش قیمت
در همیــن زمینــه رضا 
میرزاهدی، کارشــناس 
بازار مسکن به »خانمان« 
گفت: تعیین دستوری 
قیمت مســکن نه‌‌تنها 
راه‌حلی بــرای کاهش 
قیمت‌ها نیست، بلکه نیروی محرکی است 
برای اینکه تورم چندین برابــری ایجاد کند. 
درواقع یک شــتابی در قیمت مسکن ایجاد 
می‌کند که به ضــرر مصرف‌کننده نهایی تمام 

خواهد شد. 

وی افــزود: بنابراین هر جایــی که دولت‌ها 
دست به تعیین دســتوری قیمت‌ها زدند، از 
آنجایی که قیمت براســاس عرضه و تقاضا 
تعیین نمی‌شــود، بازار نتوانســته با شرایط 

معیشتی مردم همسان شود.

 نمی‌توان دخالت کرد، اما...

این اســتاد دانشگاه با 
تاکید براینکــه در هیچ 
جــای قانون اساســی 
گفته نشــده که دولت 
می‌تواند در سرمایه مردم 
دخالت کند و در هیچ یک 
از کشــورهای پیشرفته 
دســت به قیمت‌گذاری 
دستوری نزدند، گفت: اما 
می‌توان مانند کشورهای 
دیگــر براســاس قیمت 

ملک، مالیات گرفت.

 تکرار یک تجربه تلخ

این اســتاد دانشــگاه 
کــرد:  خاطرنشــان 
متاســفانه چندین‌بار تجربه تلخ در تعیین 
دســتوری قیمت کالاهایی نظیــر خودرو و 
خوراکی را داشتیم که نتیجه‌ای جز افزایش 
چنــد برابری قیمت‌ها را نداشــته اســت. 
چون تورم مانند ســرطان بــه بخش‌هایی 
رخنه می‌کند که دچار ســرکوب شده باشد. 
یا براســاس قانون ســوم نیوتن هر عملی 
عکس‌العملی است مساوی اما مخالف جهت، 
که دو جســم در حکم یک جسم هستند. اگر 
این قانون را در اقتصاد تعمیم دهیم و قیمت 
دستوری را پیاده کنیم با عکس‌العمل شدیدتر 

مواجه خواهیم شد.

میرزاهدی با بیان اینکه وقتی ســرانه تولید 
سالانه مســکن به ۱۰۰ هرار واحد مسکونی 
نمی‌رســد، چگونه قادر خواهند بود قیمت 
مسکن را دستوری تعیین کنند، گفت: شاهد 
بودیم در دوره کرونا دولــت تصمیم گرفت 
قیمت اجاره را دستوری و تا سقف ۲۵ درصد 
افزایش دهد که نه تنها با شکســت مواجه 

شــد؛ بلکه بــه افزایش 
قیمت اجاره دامن زد. 

وی یادآور شد: بنابراین 
براســاس تجربیــات و 
دانش اقتصاد نمی‌توان 
بــا دســتور بــازاری را 
سروســامان داد. چراکه 
اقتصاد یعنی یک عرضه 
و یک تقاضا. مثلا اگر ۴ 
واحد مســکونی عرضه 
شــود، در حالــی ‌که ۴۰ 
واحد مسکونی مورد نیاز 
است، قطع به یقین تورم 
و افزایش قیمت ایجاد 

می‌شود.
این کارشــناس بــازار 

مســکن تصریح کرد: متاسفانه مسئولان در 
دولت‌هــای مختلف و دولت فعلی، شــعار 
عدم دخالت دولت در بازارها را سرداده‌اند، 
اما درعمل دســت به کنترل دستوری بازارها 

زده‌اند که نتایج فاجعه‌باری داشته است.
وی گفت: باید به سمت مدلینگ اقتصادی 
حرکت کرد. بدین معنی که اگر یک‌صد هزار 
متقاضی مســکن وجود دارد، یک‌صد هزار 
واحد مسکونی تولید شــود. اگر بیش از این 
نیاز به تولید اســت، باید بــا برنامه‌ریزی و 
اســتفاده از روش‌های نوین پاسخگوی نیاز 

متقاضیان بود.

 تبعات به‌‌کارگیری سیاست انقباضی

میرزاهدی در پاسخ به این‌سوال که سیاست 
انقباضی دولت برای کاهش تورم مسکن چه 
تبعاتی به دنبال خواهد داشــت، گفت: این 
سیاست فقط بازار مسکن را تحت تاثیر قرار 
نداد، بلکه بازار ساخت‌وســاز را هم با چالش 
مواجه کــرد. به‌طوری که شــاهد افت تولید 
مسکن هستیم و مهندسانی که در ردیف کار 
ارجاع قرار گرفتند، باید یک‌‌سال منتظر باشند 
تا ســالی یک یا دو کار به آنها پیشنهاد شود. 
بنابراین سیاست‌های انقباضی هیچ‌وقت در 
جمع‌آوری نقدینگی و کنترل رشد تورم جواب 
نمی‌دهد و فقط می‌توان به عنوان یک مُسکن 

موقت از آن استفاده کرد.

 باید ریاضت اقتصادی بکشیم

وی با اشاره به اینکه جراحی‌های موقت برای 
اقتصاد دیگر جواب نمی‌دهــد، چون در هر 
بخشی مشکلات ‌‌به‌ چشم می‌خورد، تصریح 
کرد: دولت بایــد سیاســت‌های اقتصادی 
خود را اصــاح کند. درواقع بایــد یک یا دو 
دهه زیر فشــار باشــد تا اقتصاد سروسامان 
بگیرد. به عبارتی باید ۲۰ سال کشور ریاضت 
اقتصادی بکشــد و تحت‌فشــار نقدینگی و 
رکود باشد. سیاستی که 
در کشــورهای یونــان، 
اســپانیا، انگلســتان، 
بلغارســتان، رومانی و 
روسیه پیاده شده و نتایج 

مطلوبی داشته است.
این کارشناس بازار مسکن 
ادامه داد: در این دو دهه 
ریاضت اقتصــادی باید 
به ســمت تولید حرکت 
کنیــم و دور واردات را 
خط بکشیم. چون کشور 
نمی‌تواند نفت بفروشد. 
این سیاست 100 درصد 
به مذاق عــده‌ای خوش 
نمی‌آید، امــا حقیقتی 
است که باید پذیرفت. چراکه کشور از لحاظ 
اقتصادی به دوره اواخر قاجــار و اوایل دوره 
پهلوی برگشته است. پس از تحمل ریاضت 
اقتصادی اقتصاد یک دهم درصد رشد خواهد 
داشت. این در حالی است که در برنامه هفتم‌ 
توسعه بدون ارزیابی شرایط، گفته شده است 
به رشــد ۸ درصدی باید برسیم که غیرممکن 
است. در حال حاضر کشور ایالات‌متحده با آن 
وسعت و با وجود اینکه اقتصاد اول دنیا است، 
هنوز نمی‌تواند اعلام کند رشد اقتصادی بالای 
۱۰ درصد داریم! چطــور در برنامه هفتم بازگو 

شده که به رشد ۸ درصدی اقتصاد برسیم؟

»خانمان« بررسی می‌کند        

                                      بیراهه‌ای به نام سرکوب قیمت مسکن
 ریاضت اقتصادی در پیش بگیریم

اخبار

در هیچ جای قانون 
اساسی گفته نشده 

که دولت می‌تواند در 
سرمایه مردم دخالت 
کند. در هیچ یک از 
کشورهای پیشرفته 

دست به قیمت‌گذاری 
دستوری نزده‌‌اند، 
اما می‌توان مانند 
کشورهای دیگر 

براساس قیمت ملک، 
مالیات گرفت

دولت باید 
سیاست‌های اقتصادی 

خود را اصلاح کند. 
درواقع باید یک یا دو 

دهه ریاضت اقتصادی 
بکشد. سیاستی که 
در کشورهای یونان، 
اسپانیا، انگلستان، 

بلغارستان، رومانی و 
روسیه پیاده شده و 

 نتایج مطلوبی 
داشته است

بررسی گزارش‌های بانک مرکزی از تحولات بازار مسکن تهران، 
حاکی از تغییر الگوی خرید مسکن است. گواه این امر افزایش 
سهم معاملات خانه‌های بالاتر از ۲۰ ســال در معاملات مسکن 

تهران است.
افزایش چشمگیر قیمت مسکن طی سال‌های اخیر نه‌تنها باعث 
شــده قشــر بزرگی از مردم عملا توان اقتصادی خود را در خرید 
مسکن از دست بدهند، بلکه الگوی خرید آنها را نیز دستخوش 

تغییر کرده است.
گزارش بانک مرکزی از تحولات بازار مســکن تهران در نگاه اول 
حاکی از افت شدید تعداد معاملات است. بر این اساس در خرداد 
1401 معادل چهار هزار و 173 عدد خانه با عمر کمتر از پنج ســال 
معامله شده است. تعداد معاملات با این سن در خرداد 1403 تا 
هزار و 68 عدد کاهش یافته است. خرداد 1402 که معاملات در یکی 
از عمیق‌ترین دوره‌های رکودی خود به سر می‌برد، تعداد معاملات 

این آپارتمان‌ها تا 972 عدد افت کرده است.

 رونق خرید خانه‌های قدیمی 

بررسی تعداد معاملات خانه‌های بالای 20 سال نیز حاکی از سیری 
کاهشی است. تعداد معامله این آپارتمان‌ها که در خرداد 1401 
معادل دو هزار و 844 عدد ثبت شده، در ماه مشابه سال بعد تا 749 

عدد افت کرده است. خرداد 1403 نیز با وجود رشدی نسبی، باز هم 
تعداد معاملات به هزار عدد نرسیده و 932 عدد ثبت شده است.

 کاهش سهم خرید خانه‌های نوساز از میزان معاملات

هرچند هر دو دسته خانه‌های نوساز و قدیمی در این سه بازه زمانی 
روندی کاهشی طی کرده‌اند، اما نکته تغییر جهت الگوی خرید 

مردم، در میزان درصد معاملات نهفته است.
سهم خانه‌هایی با سن بالای پنج سال از کل معاملات مسکن در 
تهران، طی خرداد 1401 معادل 30.1 درصد بوده است. اما در ماه 
مشابه سال بعد این میزان به 28.6 درصد رسیده و در نهایت نیز 

طی خرداد 1403 بالغ بر 27.6 درصد ثبت شده است.
بر اساس این گزارش‌ها در حالی‌ که سهم خانه‌های نوساز از کل 
معاملات هر سال افت کرده، در مقابل سهم خانه‌هایی با سن بالاتر 

از 30 سال روی ریل افزایشی قرار گرفته است.

 رشد تقاضای سرمایه‌ای یا نوسازی بافت فرسوده؟

به گزارش تجارت‌نیوز، سهم این آپارتمان‌ها در خرداد 1401 معادل 
20.5 درصد بوده است. در ماه مشابه ســال بعد به 22.1 درصد 
رسیده و در نهایت خرداد سال جاری نیز 24.1 درصد برآورد شده 
است. این نشان می‌دهد رشد تورم مسکن طی سال‌های اخیر 

باعث شده مردم خانه‌های نوساز را از سبد خرید خود خارج کنند 
و ترجیح دهند آپارتمان‌هایی با عمر بیش از 20 سال جایگزین 

آنها کنند.
آنها با بازسازی خانه‌های قدیمی و تبدیل آن به مکانی مناسب 
برای زندگی، سعی می‌کنند در هزینه‌های خود صرفه‌جویی کنند. 
البته این در حالی‌ است که متوسط عمر آپارتمان‌ها در ایران 25 
سال برآورد می‌شود و هر روز تعداد ساختمان‌های ناایمن به‌ویژه 

در کلان‌‌شهرها افزایش می‌یابد.
افزایش خرید خانه‌های قدیمی همچنیــن می‌تواند به معنای 
افزایش سرمایه‌گذاری در بازار مسکن باشد. نوسازی خانه‌های 
قدیمی عموماً هزینه کمتری نسبت به ساخت واحدهای جدید 
دارد و طی سال‌های اخیر در میان سرمایه‌گذاران بخش مسکن 
رواج زیادی یافته است. این روند امسال با توجه به سخت‌تر شدن 

شرایط ساخت‌وساز شیب صعودی طی کرده است.

تازه‌ترین گزارش بانک مرکزی حاکی از آن است که تورم نقطه به 
نقطه قیمت مسکن در تهران به کمترین میزان از مهر ۱۳۹۶ رسیده 
و تک‌رقمی شده است. به گزارش اکوایران، آخرین گزارش بانک 
مرکزی حاکی از آن اســت که اگرچه همچنان قیمت مسکن در 
کوتاه‌مدت در شهر تهران نوساناتی داشته و حتی افزایش یافته 
اســت، اما در نگاه میان‌مدت، به شــدت از سرعت رشد قیمت 
مسکن کاسته شده است و می‌توان انتظار داشت که در صورت 

ثبات شرایط، قیمت مسکن تثبیت شده یا حتی کاهش یابد. 
بخشی از افزایش قیمت مســکن به دلیل شوک‌های برونزایی 
بوده که در گذشته اتفاق افتاده است. برای مثال، به دلیل بی‌ثباتی 
شرایط اقتصادی، مسکن به تدریج از ماهیت مصرفی خارج شده 
و ماهیت سرمایه‌گذاری پیدا کرده است؛ به همین جهت به مرور 
خانه‌هایی که با هدف سرمایه‌گذاری خریداری شده‌اند بلااستفاده 
مانده است. در کنار آن، رشد منفی ارزش‌افزوده بخش ساختمان 
در برخی سال‌های دهه ۹۰ نشان از کاهش ساخت‌وساز مسکن 

دارد که در کنار عامل اول، عرضه مسکن را کاهش داده است در 
حالی که تقاضای آن همواره افزایشی است.

 سیگنال ثبات قیمت‌ها

آخرین گزارشــی که از بانک مرکزی منتشرشده، نشان می‌دهد 
که تورم نقطه به نقطه متوسط قیمت مسکن در تهران در خرداد 
امسال به ۹.۷ درصد رسیده است. این نرخ، کمترین تورم نقطه به 

نقطه از مهر ۱۳۹۶ به بعد است. 
اما چرا گفته می‌شود که این رخداد مثبتی بوده و می‌تواند در آینده 

منجر به ثبات قیمت مسکن شود؟
جواب این سوال در ماهیت تورم نهفته است. تورم تا زمانی که 
مثبت باشد، نشان‌دهنده افزایش قیمت است، اما اگر با وجود 
مثبت بودن، کاهش یابد حاکی از آن است که »سرعت افزایش 
قیمت« کم شده اســت. روند این نرخ گویای آن است که تورم 
نقطه به نقطه مسکن در تهران از اردیبهشت سال گذشته وارد یک 

مسیر نزولی شده اســت. بنابراین، به طور مداوم از سرعت رشد 
قیمت مسکن در تهران کاسته شده است. این در حالی است که 
در هیچ‌یک از روندهای نزولی به ثبت رسیده در گذشته تا سال 
۹۶، هیچ‌گاه تورم نقطه به نقطه تا این حد کاهش نیافته است. در 
آخرین روند نزولی، این نرخ از ۱۰۷ درصد در اردیبهشت سال قبل 

به ۹.۷ درصد در خرداد امسال رسیده است.
این در حالی است که در روند نزولی قبلی، این نرخ از ۱۱۸ درصد 
در آبان سال ۹۹ به ۱۶ درصد در اسفند ســال ۱۴۰۰ رسیده است. 
بنابراین، از سال ۹۶ به بعد این کمترین تورم نقطه به نقطه به ثبت 
رسیده در بازار مسکن تهران بوده است. در صورتی که این وضعیت 
تداوم داشته باشد، می‌توان انتظار تثبیت یا حتی کاهش قیمت 
مسکن در پایتخت را داشــت. نرخ‌های کمتر از این جهت قابل 
انتظار است که پیش‌تر و در اوایل ســال ۹۶ نیز با تورم نقطه‌ای 
تک‌رقمی در بازار مسکن تهران روبه-رو بوده‌ایم. برای مثال، این 

نرخ در فروردین آن سال ۳.۶ درصد بوده است.

تغییر الگوی خرید مسکن 

بازار خانه‌‌های قدیمی داغ شد

نوسانات بلندمدت قیمت مسکن در تهران
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می‌شود که نتایج فاجعه‌باری خواهد داشت.همچنان این سیاست از سوی دولت‌ها پیاده سرکوب قیمت در بازار مســکن بودیم، اما گذشــته شــاهد تبعات تلخ با وجودی که طی چند ســال 


