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صدمه فدرال 
رزرو به بازار 
مسکن آمریکا

محمد العریان، اقتصاددان 
ارشــد مصری‌آمریکایــی، 
احتمال می‌دهد فدرال رزرو 
)بانک مرکــزی آمریکا( با 
سرکوب عرضه و تقاضا، بازار 
مسکن آمریکا را نابود کرده 
باشــد. به گفته وی، ممکن 
است بازار مســکن آمریکا 
ورشکسته شــود و احتمالًا 
چرخه افزایــش تهاجمی 
نرخ‌های بهره فــدرال رزرو 
)بانک مرکزی آمریکا( در سال 
گذشته این مشکل را ایجاد 

کرده است.
مشــاور ارشــد اقتصادی 
آلیانتس با اشــاره به نرخ 
بالای وام مسکن که بازار را 
تحت فشار قرار داده است، 
گفت: این احتمال وجود دارد 
که بازار مسکن را ورشکسته 

کرده‌ باشیم.
هفتــه گذشــته، میانگین 
نرخ وام مســکن ثابت به 
بالاترین میزان خود در ۲۳ 
سال گذشته یعنی به ۷.۴۸ 
درصد رسید. نرخ‌های بهره 
بالا در سال گذشته، با کاهش 
عرضه و تقاضا، بازار مسکن 
آمریکا را راکد کرده اســت. 
بسیاری از خریداران بالقوه 
به دلیل افزایش هزینه‌های 
اســتقراض، توانایی خرید 
مسکن را از دست داده‌اند. 
ضمن اینکه افــرادی که در 
حال حاضر صاحب مسکن 
هســتند، از عرضه املاک 
خود بــرای فروش منصرف 
شــده‌اند؛ زیرا بســیاری از 
آنان به دنبال نرخ‌های بهره 
پایین وام‌هایی هستند که 
ســال‌ها پیش برای خرید 
خانه‌هایشــان از آن‌هــا 
استفاده کردند. این موضوع 
باعث شــده که بــا وجود 
کاهش تقاضــا، قیمت‌ها 

همچنان بالا باقی بماند.

افت شدید 
قیمت مسکن در 

انگلیس
نتایج یک تحقیق نشــان 
می‌دهد که قیمت مسکن 
در انگلیس در ماه آگوست 
بیشــترین افت ماهانه در 
14 سال گذشــته را به ثبت 
رســانده اســت. موسسه 
نِی‌شــن واید، که در زمینه 
ارائه وام مســکن فعالیت 
می‌کنــد، اعلام کــرد که در 
ماه آگوست قیمت مسکن 
در انگلیس بیشترین افت 
ماهانه را‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ در 14 سال گذشته 

به ثبت رسانده است.
قیمــت مســکن در مــاه 
آگوســت در این کشــور 
اروپایــی 5.3 درصد افت 
کرده که بالاتریــن میزان از 
ســال 2009 و بحران رکود 
بــزرگ اقتصــادی تاکنون 
به‌شــمار می‌رود. افزایش 
هزینه دریافت وام مسکن، 
یکــی از اصلی‌ترین دلایل 
افــت قیمت مســکن در 
انگلیس بوده؛ چراکه باعث 
شــده تقاضا در این کشور 
برای خرید خانــه به میزان 

قابل توجهی کاهش یابد.
فقط در پایان ماه آگوست 
نســبت به ابتدای این ماه 
شــاهد کاهش حدود یک 
درصدی قیمت مسکن در 
انگلیــس بوده‌ایم و قیمت 
متوسط هر واحد مسکونی 
در این کشور به 259 هزار و 
153 پوند، معادل 329 هزار 
دلار کاهش یافته که نسبت 
به آگوست سال گذشته، 18 

هزار و 500 دلار کمتر است.
رابرت گاردنر، کارشناس ارشد 
اقتصادی موسسه نی‌شن 
وایــد، می‌گویــد: کاهش 
قیمت مسکن غیرمنتظره 
نیست؛ چراکه طی ماه‌های 
گذشــته شــاهد افزایش 
هزینه وام مسکن بوده‌ایم 
که این مسئله باعث شده تا 
خریدوفروش در بازار مسکن 
کاهش چشمگیری داشته 

باشد.

اخباراخبار

طوفان روس‌ها 
در بازار مسکن 

دبی
شــبکه خبــری بلومبرگ 
گزارش داد کــه روس‌ها در 
صدر فهرســت خریداران 
املاک و مستغلات از سازنده 
بزرگ دبی قرار گرفتند و این 
یعنــی تقاضا بــرای ملک 
در امــارات همچنــان بالا 
اســت. به گزارش تسنیم 
به نقل از راشاتودی، شبکه 
خبــری بلومبــرگ گزارش 
داد کــه روس‌هــا در صدر 
فهرست خریداران املاک و 
مستغلات از سازنده بزرگ 
دبی قرار گرفتند و این یعنی 
تقاضا برای ملک در امارات 

همچنان بالاست.
 Emaar شرکت املاک اِمار
Properties کــه بزرگترین 
شرکت املاک و مستغلات 
در دبی اســت و حدود 30 
درصــد از کل پیش‌فروش 
املاک این شــهر را به خود 
اختصاص داده است، فاش 
کرد که اتباع روسیه بزرگترین 
بخش این بازار را نمایندگی 
می‌کنند. این شــرکت اما 
درصد دقیقی را مشــخص 

نکرده است.
این رسانه همچنین اعلام 
کرد کــه داده‌هــای آماری 
نشان می‌دهد که روس‌ها 
پــس از تحریم‌ها که باعث 
شــد ســرمایه‌گذاری در 
کشورهای غربی را متوقف 
کنند، خرید ملک در دبی را 
به شــدت افزایش داده‌اند 
و قیمت‌هــا را در امارات به 
سطوح بی‌سابقه رسانده‌اند.
به گفتــه ســارا بوتروس، 
تحلیلگر مؤسســه سی‌آی 
کپیتال CI Capital، سرمایه 
گــذاران روســی حــدود 
12 درصــد از خریداران این 
شــرکت را در ســال جاری 
میلادی شــامل می‌شوند. 
برای مقایسه روسیه در سال 
2022 رتبه دوم و در ســال 
2020 رتبه نهم را کسب کرده 

بود.
وی گفت: مــا پیش بینی 
می‌کنیم کــه جریان‌های 
)ســرمایه‌گذاری( روسیه تا 
پایان سال جاری قوی باقی 
بماند. ایــن عمدتا به دلیل 
جذابیت بخش لوکس در 
دبی اســت که در آن بازده 
اجاره بسیار بالا و هزینه‌های 
سرمایه گذاری پایین است.

بر اســاس این گــزارش، 
شــرایط ترجیحــی مانند 
عدم وجود مالیات بر درآمد 
اجاره و بازده اجــاره بالاتر، 
روس‌های ثروتمند را برای 
ســرمایه‌گذاری در بخش 
امــاک دبی جــذب کرده 

است.
بــازار املاک دبــی در پی 
بحــران همه‌گیــری کرونا 
با هجوم اخیــر خریداران 
جدید، ماننــد روس‌های 
ثروتمند که وجــوه خود را 
برای محافظت از دارایی‌ها 
دربرابر تحریم‌ها به امارات 
منتقل کردند، در شــرایط 

خوبی به سر می‌برد.
روس‌‌‌‌‌‌ها همچنین به عنوان 
خریداران خارجی املاک و 
مستغلات در ترکیه در ماه 
ژوئیه ظاهر شدند و حدود 
یک چهــارم کل خانه‌های 
فروخته شده به خارجی ها 
را به خود اختصاص دادند.

مدیرعامل دیوار: 
کنترل قیمت 

مسکن وظیفه ما 
نیست

مدیرعامل دیــوار گفت: ما 
وظیفه کنترل قیمت مسکن 

را نداریم.
اشکان میرآرماندهی تاکید 
کرد: ما نه ابزاری برای کنترل 
قیمت مســکن داریم و نه 
وظیفه ما این است. ما فقط 
قیمت پیشنهادی کاربران 
را نمایش می‌دهیم و اصلا 
دخل و تصرفــی در معامله 

نداریم.
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بازار مسکن در تهران و شــهرهای اطراف، 
هفته اخیر را بدون دریافت یا ارسال علامت 
خاصی از اقتصاد کلان کــه منجر به ایجاد 
التهاب شــود به پایان رســاند. مهمترین 
نشــانه‌ای که هم‌اکنون در بازار ملک دیده 
می‌شــود محو انتظارات افزایشی است که 
از شرایط عمومی اقتصاد ایران نشأت گرفته 

است.
آن طور که واســطه‌های ملکــی می‌گویند 
هفته اخیر نیز بدون تحرک محسوســی در 
بازار مسکن تهران و حومه سپری شد. تعداد 
معاملات کاهش چشمگیری نسبت به اواخر 
سال گذشته یافته و همین موضوع به تغییر 
شــرایط بازار ملک به نفع خریداران منجر 
شده است؛ در حالی که اواخر سال گذشته و 
اوایل امسال به دلیل روند صعودی قیمت‌ها 

عمدتا طرف عرضه دست برتر را داشت.
افت تدریجی قیمت‌ها در بازار مسکن شهر 
تهران از اوایل خردادماه شروع شد و در حال 
حاضر بازار به ثبات رســیده است. نرخ‌های 
پیشنهادی فروش مسکن در پایتخت نسبت 
به اوایل امســال کاهش ۱۵ تا ۲۰ درصدی 
یافته است. البته با توجه به حباب قیمتی که 
ایجاد شده خریداران انتظار ریزش بیشتری 

را دارند.
شــهرهای اطراف تهــران نیز بــا کاهش 
معاملات و قیمت مســکن مواجه شده‌اند. 
مشاوران املاک در شهرهای جدید هشتگرد 

و پرند از ریزش تا ۲۰ درصــد قیمت‌ها خبر 
می‌دهند. در پردیس نیز نرخ‌های پیشنهادی 
تا ۳۰ درصد دچار افت شده است. مالکان و 
سازندگان در شــهرهای اطراف برای فروش 

واحدهای خــود تخفیف 
ارایــه می‌دهنــد و بعضا 
تجهیــزات  و  وســایل 
واحدها را تکمیل می‌کنند.
به گزارش خانمان به نقل 
از ایسنا، دولت از ابتدای 
شهریور همزمان با هفته 
دولــت ۱۰۱ هــزار واحد 
مسکونی را در قالب طرح 
نهضت ملی مســکن به 
بهره‌برداری رســاند. این 
میــزان عرضــه می‌تواند 
تا حدی بــه آرامش بازار 

مسکن کمک کند.
از طرف دیگر بررسی‌ها از 
ثبات نسبی قیمت مصالح 
حکایــت  ســاختمانی 

دارد. اگــر معاملات مقــداری رونق بگیرد، 
ساخت‌‌‌‌‌‌‌‌وســاز از ســوی بخش خصوصی 
افزایش پیدا می‌کند که در ایجاد تعادل بین 
عرضه و تقاضا تاثیرگذار اســت؛ مشروط به 
آنکه محرکی از سمت بازارهای موازی به بازار 

مسکن تلنگر نزند.
دولت از نیمه اردیبهشــت‌ماه امسال طرح 

ســاماندهی مشــاوران املاک بــا هدف 
رتبه‌بندی این صنف و برخورد با مشــاوران 
املاک متخلف و بدون مجوز را در دســتور 
کار قرار داده است. در این راستا کارگروهی 
نماینــده  از  متشــکل 
وزارت راه و شهرســازی، 
وزارتخانه‌هــای اقتصاد 
و صمــت، پلیس فراجا، 
تعزیــرات  ســازمان 
حکومتی و دستگاه‌های 
امنیتی ذیل شــوراهای 
مسکن اســتان‌ها شکل 
گرفت. این کارگــروه بنا 
به دستور ســیدابراهیم 
رئیسی ـ رئیس‌جمهوری 

تشکیل شده است.
حــدود ۱۷۴ هــزار واحد 
صنفی مشــاور املاک در 
سطح کشــور فعالند که 
حدود ۱۷ هزار واحد از این 
تعداد فاقد مجوز هستند؛ 
افرادی که بدون داشتن مسئولیت بعضا به 
آشفتگی بازار مســکن دامن می‌زنند. طبق 
گفته مشــاور وزیر راه و شهرسازی تاکنون 
بیش از ســه هزار واحد صنفی متخلف در 
سطح کشــور پلمب شــده و بازرسی‌ها در 

استان‌ها ادامه دارد.
همچنین تاکنون حدود ۶۳ هزار خانه خالی 

شناســایی و برای مالکین این خانه‌ها برگه 
مطالبات مالیاتی صادر شــده است. دولت 
اعلام کرده که از نیمه شهریور امسال، مالیات 
واحدهای خالی از سکنه را با جدیت دنبال 

می‌کند.
درخصوص نرخ‌گــذاری بی‌ضابطه در بازار 
مســکن نیز پیشنهاد شــده تا دولت برای 
تخلفات ســکوهای آنلاین خرید و فروش 
مسکن جرایم پلکانی تعیین کند. خاندوزی، 
وزیر اقتصاد در این زمینه گفته اســت: باید 
برای هر بار تخلف یک جریمه تعیین شود و 
اگر جریمه بی‌نتیجه بود، در نهایت آن سکو 

لغو مجوز و بسته شود.
در حال حاضر کارشناسان معتقدند: به دلیل 
اثرپذیری و اثرگذاری بازار مسکن بر اقتصاد 
کلان هم‌اکنون افزایش تعاملات بین‌المللی، 
آزادســازی اموال بلوکه شده ایران، کاهش 
نرخ تورم، ثبات نرخ ارز، اجرای طرح مالیات 
خانه‌های خالی و برخورد با مشاوران املاک 
متخلف باعث آرامش نســبی بازار مسکن 

شده است. 
اگر چه مرکز آمــار و بانک مرکــزی گزارش 
تحولات بازار مسکن را منتشر نمی‌کنند، اما 
مســئولان وزارت راه و شهرسازی از کاهش 
۳.۸ درصــدی ماهیانه قیمت مســکن در 
تیرماه خبر داده‌اند. ادامــه رکود معاملات 
می‌تواند اثرات کاهشی بیشتری بر قیمت 

مسکن بگذارد. 

اثر سکته معاملات بر قیمت مسکن

اگر معاملات  
رونق بگیرد، 
ساخت‌‌‌‌‌‌‌‌وساز 

از سوی بخش 
خصوصی 

افزایش پیدا 
می‌کند که در 

ایجاد تعادل بین 
عرضه و تقاضا 
تاثیرگذار است؛ 
مشروط به آنکه 
محرکی از سمت 
بازارهای موازی 
به بازار مسکن 

تلنگر نزند

پایان جولان مشاوران املاک غیرمجاز 

خبر مهم درباره تعلیق بازار آنلاین مسکن

اقدام

تعلیق 

مشــاوران املاک غیرمجاز یکی از علت‌های 
ســوداگری و افزایش قیمت مسکن معرفی 
می‌شوند که دولت ســیزدهم و وزارت راه و 
شهرسازی برای ســاماندهی این بنگاه‌های 
مســکن غیرمجاز اقدام کرد کــه تعدادی از 
این‌ها پلمپ شــدند و تاکنون این اقدام به 
نتایج بسیار قابل قبولی در این بخش رسیده 

است.
به گزارش ایرنا، ساماندهی بازار مسکن چه 
در حوزه تولید و چــه عرضه به عنوان یکی از 
اهداف اصلی دولت سیزدهم بوده است و به 
همین منظور در کنار تولید و ساخت مسکن 
در طرح نهضت ملی مسکن، طرح برخورد با 
دلالان و سوداگران در این حوزه نیز به صورت 
جدی به خصوص از ابتدای سال جاری آغاز 
شده اســت. در این بین مشــاوران املاک 
غیرمجاز به عنوان یکی از ســوداگران اصلی 
بازار مسکن شناخته می‌شوند که در سال‌های 
گذشته شاهد رشد قارچ‌گونه آنها به خصوص 

در کلان‌شهر مانند تهران بودیم.
کسب ســود به عنوان یکی از دلایل اصلی 
رشــد فزاینده و غیرقابل باور این بنگاه‌ها در 
بازار مسکن تهران بوده که با دست‌اندازی در 

بخش مسکن چه در خریدوفروش و چه رهن 
و اجاره سبب شــدند تا این حوزه به صورت 

جدی دچار نابسامانی‌های زیادی شود.
دولت نیز با هدف برخورد با مشاوران املاک 
غیرمجاز به خصوص از ابتدای امسال تاکنون 
در تهران اقدامــات جدی انجــام داده که 
مجموع اقدامات صورت گرفته نه‌تنها سبب 
پایان یافتن جولان این مشــاوران غیرمجاز 

در تهران شد؛ بلکه تا حدود زیادی آرامش و 
ثبات نیز به این بازار برگشته است.

طبق آمار ارائه شــده حدود ۱۱ هزار مشــاور 
املاک در سطح تهران فعال است که در سه 
ماهه نخست امسال، ۹ هزار و ۵۰۰ بازرسی 
از مشاوران املاک در تهران صورت گرفته که 
موجب شناسایی یک هزار و ۲۰۵ بنگاه املاک 
غیرمجاز شد، همچنین از این تعداد تاکنون 

۸۰۵ مشــاور املاک غیرمجــاز پلمب و ۸۵ 
میلیارد تومان نیز از آنها جریمه دریافت شده 
اســت. اخطار به دو هزار و ۱۰۰ بنگاه از دیگر 
اقدامات با هدف ساماندهی بازار مسکن در 
تهران در سه ماهه نخست امسال بوده است.
داشتن مجوز فعالیت صنفی، نصب نرخ‌نامه 
در معرض دید مشــتریان، اخذ درســت و 
قانونی حق کمیســیون املاک و اعطای کد 
رهگیری بدون دریافت وجه به متقاضیان، 
از مواردی اســت که در بازرسی‌های املاک 
مورد توجه و تدقیق گشت‌های بازرسی قرار 

می‌گیرد.
این اقدامات در حالی صورت می‌گیرد که در 
سال‌های گذشته به دلیل نبود نظارت در بازار 
مســکن، این بنگاه‌ها به صورت قارچ‌گونه 
رشد کرده و در ســایه بی‌تفاوتی دولت قبل 
و خلاهای قانونی، شاهد دست‌اندازی‌های 
بی‌ســابقه آنها در این بازار بودیم. اما امروز 
اقدامات دولت سیزدهم و برخوردهای جدی 
صورت گرفته در این بخش موجب شــده تا 
نه‌تنها شاهد برچیده شدن بساط آنها از بازار 
مسکن باشیم، بلکه آرامش نسبی نیز به این 

بازار برگشته است.

 با توجــه به اظهــارات اخیر مقــام وزارت 
»صمت«، به نظر می‌رسد فعالیت بازار آنلاین 
مسکن، از طریق »پیشــبرد موضوع اتصال 
بازار آنلاین به ســامانه املاک و اسکان« در 

حال انجام است.
اواخر هفته گذشته، متن نامه‌ای با امضای 
مدیرکل دفتر خدمات عمومی )زیرمجموعه 
معاونت تجارت و خدمات( وزارت »صمت«، 
در شــبکه‌های اجتماعی منتشــر شد که از 
صدور دستور برای تعلیق فعالیت بازارهای 

آنلاین مسکن حکایت داشت.
محتوای این نامه مشخص می‌کند، دولت 
سکوهای مجازی منتشــرکننده فایل‌های 
فروش و اجاره آپارتمان را به‌خاطر عدم‌اجرای 
تکالیفی که اوایل تابســتان امسال از سوی 
معاونت مسکن وزارت راه و شهرسازی برای 
آنها تعیین شــد، مشــمول تعلیق فعالیت 
تشخیص داده اســت و از اتحادیه کسب و 
کارهای مجازی خواســته تا با آنها برخورد 

شود.
اما ماجرا چیســت؟ ماجرا از آنجا شــروع 

می‌شود که در ماه‌های اخیر، سیاست‌‌‌‌‌‌‌‌‌گذار 
برای کنترل روند رشــد قیمت مسکن، ابتدا 
سراغ مراجع رسمی اعلام »قیمت‌های قطعی 
فروش آپارتمان و اجاره‌بها« رفت به‌طوری 
که از زمستان سال گذشته تاکنون، هیچ آمار 
رسمی درباره »نبض واقعی و دقیق قیمت و 

اجاره مسکن« منتشر نشده است. 
بعد از این اقدام نیز، سیاســت‌‌‌‌‌‌‌‌‌گذار در بهار 
امسال از طریق تصویب یک بند در شورای 
عالی مســکن، خواســتار اتصال بازارهای 
آنلاین مسکن به ســامانه املاک و اسکان 

شد.
سامانه املاک و اسکان، همان پلتفرم دولتی 
اســت که طی حداقل سه ســال گذشته، 
»شناسایی خانه‌های خالی و چندخانه‌ای‌ها« 
از طریق آن، پیش رفته اســت کــه البته با 
نواقص و اشــکالاتی هم در نحوه شناسایی 
به لحاظ »مالک شــناختن فردی که سال‌ها 
مالکیت ملک مربوطه را واگذار کرده است« 

و مواردی مشابه روبه‌رو بوده است.
این ســامانه، در همین ابتدای تابستان، به 

امکان »ثبت رایگان اجاره‌نامه برای مالک و 
مســتاجر، بدون نیاز به مراجعه دو طرف به 

بنگاه« نیز مجهز شد.
مطابق آنچه مدیرکل دفتر خدمات عمومی 
وزارت صمت به دنیای ‌اقتصاد اعلام کرده، 
از اردیبهشــت بر اســاس مصوبه شورای 
عالی مســکن قرار بوده پلتفرم‌های انتشار 
آگهی‌های امــاک به این ســامانه متصل 
شــوند و در این میان، با توجــه به مصوبه 
هیات وزیران که کل امور مشاورین املاک 
به وزارت راه وشهرســازی محول شــده و 
وزارت راه نیز ضوابط را برای اتصال تعیین 
کرد، این ابلاغیه »تعلیق« صادر شده است. 
آن‌طور که این مقام دولتی می‌گوید، مدیران 
بازارهای آنلاین مســکن از اردیبهشت قرار 
بود زمان‌بنــدی اتصال به ســامانه املاک 
و اســکان را اعلام کنند اما اعــام نکردند و 
اخیرا در مکاتبه‌ای، عنوان کردند که متصل 

خواهند شد.
فعالیت بازار آنلاین مسکن، تا لحظه تنظیم 
این گزارش، تعلیق نشــده بــود و با توجه 

به مصاحبه مقــام وزارت »صمت«، به نظر 
می‌رســد این موضوع از طریق »پیشــبرد 
موضوع اتصال بازار آنلاین به سامانه املاک 

و اسکان«، در حال انجام است.
با ایــن حال، فــارغ از »تکالیف درســت و 
لازم‌الاجرا« در حوزه ارائــه خدمات آنلاین 
بــه خریــداران و فروشــندگان آپارتمان 
و همین‌طــور مالک و مســتاجر که یکی از 
مصادیق اساســی آن، »انســداد مســیر 
انتشــار فایل‌های فیک« اســت، در سمت 
سیاستگذاری نیز »اصرار بر هر نوع دخالت 
غیرضــرور و تبعــات‌زا از جمله شکســتن 
دماسنج بازار مســکن«، نه تنها هیچ کمکی 
به کاهش قیمت مســکن و احیای سطح 
متعارف قیمت نمی‌کند کــه در فضایی که 
همواره تقاضای ســوداگرانه ملکی مترصد 
فرصت است، »خاموش کردن نشانگرهای 
قیمت« می‌تواند پاس‌گل به ذی‌نفعان تورم 
ملکی محسوب شود؛ به‌ویژه در شرایط فعلی 
که روند قیمت مسکن در هفته‌های گذشته 

مسیر کاهشی را در پیش گرفته است.


