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مسکن 25متری 
موجب کاهش 

قیمت‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ها نمی‌شود
فرهاد بیضایی، کارشناس 
مسکن با اشاره به اینکه این 
طرح سبب کاهش قیمت 
مسکن نمی‌شود، گفت: چرا 
که متقاضیان این مسکن، 
قشر اندک و غیرقابل اثرگذار 
در حوزه مســکن هستند. 
آنچــه قیمت مســکن را 
تعیین می‌کند میزان تقاضا 
برای مســکن‌های با متراژ 
متوســط و بالا و عمدتاً در 
گروه‌های متوســط و بالای 
درآمدی ســت و همچنین 
دلالی‌هایی که در بازار مربوط 
به متقاضیان دهک‌های بالا 
انجام می‌شود، قیمت‌ها را 

متأثر می‌کند.
کارشــناس حوزه مسکن 
در ادامه تاکید کرد: قیمت 
زمین به عاملی مهم در قیمت 
مسکن تبدیل شده، اما این 
یک عاملی است که توسط 
دلالان ایجاد شــده، چرا که 
در ایران کمبــود زمین برای 
ساخت مسکن وجود ندارد.

او گفــت: اگــر ســاخت 
واحدهای ۲۵ متری از تأمین 
مالــی بخــش خصوصی 
استفاده شــود، معضلی در 
بازار مســکن رخ نخواهد 
داد و به نظر می‌رسد اجرای 
این طرح بیشــتر به عنوان 
بازاریابی مطرح شده است.

بیضایی خاطرنشــان کرد: 
با توجه به تکذیبه‌هایی که 
توسط افراد مقام‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌دار کشور 
در راستای عدم اجرای طرح 
۲۵ متری صورت گرفته علاوه 
بر بازاریابی افراد پشت پرده 
به دنبــال برندســازی نیز 

هستند.

ساخت 
740مسکن ملی 
در شهر مهاجران

قرارداد ساخت واحدهای 
مســکونی آپارتمانی طرح 
نهضت ملی مســکن، بین 
شــرکت عمران شهر جدید 
امیرکبیر و شــرکت سازنده 
بــرای ســاخت ۷۴۰ واحد 
مسکونی صنعتی ساز در شهر 

مهاجران منعقد شد.
سعید میرزایی، مدیرعامل 
شــرکت عمران شهرجدید 
امیرکبیر در حاشــیه مراسم 
انعقاد این قرارداد اظهار کرد: 
قرارداد ساخت واحدهای 
مسکونی طرح نهضت ملی 
مســکن، در قالب قرارداد 
ســاخت ۷۴۰ واحــدی با 
شرکت جهاد دریا به صورت 
صنعتی ساز، در محله یک 
شــهر مهاجران در راستای 
تســهیل در خانه‌دار شدن 

مردم منعقد شده است.
وی افــزود: برای ســرعت 
بخشــی در رونــد تولید و 
ســاخت مســکن، اجرای 
طرح به صــورت صنعتی 
ساز در دستور کار قرار گرفته 
و به زودی تجهیــز کارگاه و 
کار ساخت واحدها انجام 
خواهد گرفت. این واحدها 
حداکثر طی ۲ سال ساخته 

و تحویل مردم خواهد شد.
میرزایی گفت: بر اســاس 
برنامه‌ریزی‌هــای صورت 
گرفته شــرکت عمران شهر 
جدید امیرکبیــر طرح‌های 
نهضت ملی مســکن را در 
شــهر مهاجران بــا انعقاد 
قراردادهای ســاخت ۱۱۴۲ 
واحــد و ۱۰۶۰ و ۷۴۰ واحد 
مسکونی آپارتمانی در سه 
جبهه کاری دنبال می‌کند و 
از مجموعه‌های پیشــرو در 
اجــرای برنامه‌های دولت 
ســیزدهم بــرای تحقــق 
سیاســت‌های کلی طرح 
نهضت ملی مسکن در کشور 

خواهد بود.
سهمیه شرکت عمران شهر 
جدید امیرکبیر، در قالب طرح 
نهضت ملی در شهر مهاجران 
پنج هزار واحد مســکونی 
آپارتمانی اســت که در این 
راستا عملیات آماده‌سازی 

اراضی انجام گرفته است.

اخباراخبار

تورم ماهانه 
مسکن در تهران 

منفی شد
مرکز آمار ایــران از کاهش 
تــورم ماهانــه و نقطه به 
نقطه و افزایش تورم سالانه 
مسکن در شــهر تهران طی 

شهریور ۱۴۰۲ خبر داد.
به گزارش خانمان به نقل از 
مرکز آمار، در شهریور ماه 1402 
تورم نقطه به نقطه قیمت 
آپارتمان‌های مسکونی شهر 
تهران به عــدد ٧٥,٢ درصد 
رسیده است. تورم نقطه به 
نقطه این ماه در مقایسه با 
ماه قبــل )٨٤.١ درصد( ٨.٩ 
واحد درصد کاهش داشته 

است.
کاهش تورم ماهانه

منظور از تورم ماهانه، درصد 
تغییر عدد شاخص قیمت 
ماه جاری، نســبت به ماه 
قبل می‌باشــد. در شهریور 
ماه 1402 تورم ماهانه قیمت 
آپارتمان‌های مسکونی شهر 
تهران ١,٧- درصد بوده است 
که در مقایسه با همین اطلاع 
در ماه قبــل )0.7- درصد(، 1 
واحد درصد کاهش داشته 

است.
کاهش تورم نقطه به نقطه

منظور از تورم نقطه به نقطه، 
درصد تغییر عدد شاخص 
قیمت نسبت به ماه مشابه 
ســال قبل می‌باشــد. در 
شهریور ماه 1402 تورم نقطه 
به نقطه قیمت آپارتمانهای 
مسکونی شهر تهران به عدد 
٧٥,٢ درصد رســیده است. 
تورم نقطه به نقطه این ماه 
در مقایسه با ماه قبل )٨٤.١ 
درصد( ٨.٩ واحــد درصد 

کاهش داشته است.
افزایش تورم سالانه

منظور از نرخ تورم سالانه، 
درصد تغییر میانگین اعداد 
شــاخص قیمــت در یک 
ســال منتهی به ماه جاری، 
نسبت به شــاخص دوره 
مشــابه ســال قبل است. 
نرخ تورم ســالانه شهریور 
مــاه 1402 آپارتمان‌هــای 
مسکونی شهر تهران به عدد 
٨٣,٩ درصد رســیده است 
که نسبت به همین اطلاع 
در ماه قبل)٨٢ درصد(، ١.٩ 
واحد درصد افزایش داشته 

است.
متوسط قیمت آپارتمان به 

تفکیک منطقه
در شهریور ماه 1402 متوسط 
وزنــی و حســابی قیمت 
آپارتمان‌های مســکونی 
فروش رفته در شهر تهران 
به ترتیب بــه 808387 و 
774804 هزار ریال رسیده 
اســت. در این ماه منطقه 
١ با متوســط وزنی قیمت 
1579520 هــزار ریــال 
بیشــترین و منطقه ١٨ با 
متوســط وزنــی قیمــت 
415013 هزار ریال کمترین 
قیمت را در بین مناطق ٢٢ 
گانه شــهر تهــران به خود 

اختصاص داده‌اند.

ضرورت ثبت 
قرارداد اجاره و 
اخذ کد رهگیری 

در ســومین کارگروه تنظیم 
و کنتــرل بــازار امــاک و 
مستغلات استان اصفهان 
ضرورت ثبت قرارداد اجاره 
و اخــذ کد رهگیــری برای 
شفاف‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌سازی آمار خانه‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌های 

خالی تاکید شد.
یاسر دستمالچیان، نماینده 
وزارت راه و شهرســازی در 
کارگروه تنظیم و کنترل بازار 
املاک و مســتغلات اظهار 
کرد: در رابطــه با خانه‌های 
خالی بحث ثبت معاملات 
بین مستاجر و مالک و اخذ 
کد رهگیری از چندین منظر 

بسیار حائز اهمیت است.  
وی افــزود: نداشــتن کد 
رهگیــری علاوه بــر ایجاد 
مشکلات امنیتی، موجب 
اخــال در بازار می‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌شــود 
همچنین برای جلوگیری از 
فرار مالیاتی نیز کمک‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌کننده 

است. 
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قسط وام نهضت ملی مسکن چقدر است؟

خبرخبر

منصور غیبی، کارشناس اقتصاد مسکن در تشریح دلایل رکود 
بازار املاک گفت: با توجه به ماهیت ســرمایه‌ای بازار مسکن 
در ایران، یکی از دلایل رکود فعلی در بازار مسکن به عدم اقبال 
ســرمایه‌گذاران یا خریداران بازمی‌گردد. به این شکل که اگر 
این قشر در بازار حضور نداشته باشند، رونقی در حوزه مسکن 

اتفاق نمی‌افتد.
غیبی در مورد انواع خریداران در حوزه املاک ادامه داد: ســه 
نوع حضور در بازار مســکن وجود دارد؛ یک نوع حضور برای 
خرید خانه اولی‌ه اســت؛ حضور دوم برای افرادی اســت که 
تبدیل متراژ می‌کنند و ســوم، حضــور دلالان و معامله‌گران 

ملک است.
وی توضیح داد: گروه اول یعنــی خانه‌اولی‌ها در همه فصول 
و زمان‌های مربوط به خرید ملک حضور دارند و تابع شرایط 
نیستند و اگر حضور ضعیفی دارند، ناشی از قیمت بالای ملک 
و نداشتن پول است. اما قشر مصرفی و تبدیل متراژ )تبدیل 
به احسن(، خود را وابسته به حضور دلالان کرده‌اند؛ یعنی اگر 
گروه سوم و سرمایه‌ای وارد بازار شود و به آن رونق دهد، این 

گروه به تلاطم می‌افتند که از بازار عقب نمانند و شروع به خرید 
و فروش کنند.

این کارشناس مسکن در مورد رفتار گروه دوم بیان کرد: نکته 
قابل توجه این است که درصد بالایی از گروه دوم، ملک خود 
را ابتدا به ســرمایه‌گذاران می‌فروشند و اقدام به خرید مجدد 
آنها، قاعدتا از سوی همین سرمایه‌گذاران و دلالان بوده است.
وی ادامه داد: به نظر می‌رســد در این نقطــه، گروه دوم باید 
هشیاری داشته باشد تا خرید خود را در زمان مناسبی انجام 
دهد که شــور و هیجان کاذب و قیمت بالا گریبان‌گیر آن‌ها 

نشود.
غیبی در مورد رکود حاکم بر بازار توضیح داد: رکود در اثر نبود 
سرمایه‌گذاران، به این دلیل است که این نوع افراد در انتهای 
سال ۱۴۰۱ در حد اشباع ملک خریده‌اند و به زعم خود با قیمتی 
بالاتر هم این کار را انجام داده‌اند. اکنون از آنجا که روی سرمایه 
خود ایستاده‌اند، با قیمت متعادل‌شده کنونی سرمایه خود را 

آزاد نمی‌کنند و مصر به فروش با قیمت دلخواه خود هستند.
او ادامه داد: طیف دوم نیز ایستاده است تا ببیند سرمایه‌گذار 
چه زمانی خرید خود را انجام می‌دهد تا به تبع آن اقدام کند. 
این طیف دوم همیشه موجب خرید ملک و آپارتمان شده‌اند.

یک کارشناس اقتصاد مسکن تشریح کرد: 

 دلایل رکود فعلی در بازار مسکن 

اقساط وام ۵۵۰ میلیون تومانی طرح نهضت 
ملی مســکن با روش پلکانی در سال اول ۷ 
میلیون و ۳۵۷ هزار تومان در ماه اســت که 
در سال بیستم به ۱۲ میلیون و ۹۰۱ هزار تومان 

می‌رسد.
سقف پرداخت وام به متقاضیان طرح نهضت 
ملی مســکن در روش عــادی ۵۵۰ میلیون 
تومان است که در همه شــهرهای کشور به 
صورت یکسان تعیین شــده است. پیش از 
این سقف تسهیلات ۴۵۰ میلیون تومان بود 
که روز ۱۹ اردیبهشت امسال از سوی شورای 
پول و اعتبار به ۵۵۰ میلیون تومان رسید. روز 
۱۲ تیرماه نیز نرخ ســود این تسهیلات از ۲۳ 

درصد به ۱۸ درصد کاهش پیدا کرد.

  اقساط وام در ســال اول ۷.۳ میلیون 

تومان است
دوره بازپرداخــت تســهیلات نهضت ملی 
مسکن بدون احتســاب دوره مشارکت ۲ تا 
۳ ساله اســت. در روش بازپرداخت پلکانی 
اقســاط متقاضیان پروژه‌های طرح مذکور 

در دوره اول )ســال اول( 
ماهانه حــدود ۷ میلیون 
و ۳۵۷ هــزار تومان باید 

پرداخت کنند.
این اقساط در سال پنجم 
به ۸ میلیــون و ۲۸۱ هزار 
تومان و در سال دهم به ۹ 
میلیون و ۶۰۰ هزار تومان 
افزایش می‌یابد. در سال 
پانزدهم بازپرداخت وام، 
اقساط ماهانه ۱۱ میلیون 
و ۱۲۹ هزار تومان خواهد 
بــود. درنهایت در ســال 
بیستم اقساط ماهانه وام 

نهضت ملی مســکن ۱۲ میلیون و ۹۰۱ هزار 
تومان است.

در حال حاضر متقاضیان در یک دوره ۲۰ ساله 
برای وام ۵۵۰ میلیون تومانی ۲ میلیارد و ۳۷۲ 
میلیون و ۴۵۵ هزار تومان پرداخت خواهند 

کرد. از ایــن رقم حدود یک میلیــارد و ۸۲۲  
میلیون تومان سود تسهیلات است. قبلا که 
سود تسهیلات ۲۳ درصد بود اقساط ماهانه 
این طرح در ســال اول حــدود ۹.۵ میلیون 
تومان آغاز می‌شد و در سال بیستم به بیش از 

۱۶.۶ میلیون تومان می‌رسید.
به گزارش خانمان به نقل از ایســنا، قیمت 
واحدها نیز طبق هزینه ســاخت محاســبه 
می‌شود. بر اســاس اعلام معاون وزیر راه و 
شهرســازی هزینه ســاخت هر متر مربع از 
واحدهای نهضت ملی مســکن بین ۷.۵ تا 
۸ میلیون تومان اســت. به این رقم هزینه 
آماده‌ســازی و محوطه‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ســازی هم اضافه 
می‌شــود که بر عهده متقاضی است. متراژ 
واحدها نیز بین ۵۰ تا ۹۰ متر مربع خواهد بود.

  پرداخــت وام ۷۵۰ میلیونــی بــه 

صنعتی‌سازان
تســهیلات در روش صنعتی‌ســازی بــه 
ســازندگانی که از روش‌هــا و فناوری‌های 
نوین استفاده می‌کنند، در کلانشهرها، مراکز 
استان‌ها و ســایر شهرها 
به ترتیــب ۷۵۰، ۶۵۰ و 
۶۰۰ میلیــون تومــان 
تعیین شــده که به مرور 
و بــا پیشــرفت فیزیکی 
پروژه‌ها پرداخت می‌شود. 
سال گذشته ســقف این 
تســهیلات ۶۰۰ میلیون 
تومان بــود. بازپرداخت 
تســهیلات در سال جاری 
تعاونی‌ســازها  بــرای 
حداکثر ۱۰ سال و برای سایر 
سازندگان حداکثر ۸ سال 
با سود نرخ مصوب شورای 

پول و اعتبار است.
دولت ســیزدهم در قالب طرح نهضت ملی 
مسکن ساخت چهار میلیون واحد مسکونی 
طی چهار ســال را در برنامه دارد. تاکنون ۴.۵ 
میلیون خانواده در این طرح ثبت‌نام کرده‌اند 

که فاقد مسکن هســتند و قبلا از تسهیلات 
دولتی برای تامین مسکن استفاده نکرده‌اند. 
در دو سال گذشته برای تامین مسکن این افراد 
۵۱ هزار هکتار زمین تامین شــده و حدود ۱.۵ 
میلیون واحد به مرحله‌ی ساخت رسیده است.
برای تامین منابع مالی این طرح نیز ۲۶ بانک 
در نظر گرفته شــده که به جز بانک مسکن، 
ســایر بانک‌ها عملکرد چندان بالایی در این 
زمینه نداشــتند. بیش از یک میلیون و ۸۰ 

هزار نفر برای دریافت تســهیلات در بانک 
مسکن افتتاح حســاب کره‌اند. طبق اعلام 
عباس حســینی، مدیرعامل بانک مسکن 
درمجموع ۹۴ هزار و ۷۵۲ میلیارد تومان به 
حساب سازندگان واریز کرده است که از این 
میزان، ۵۳ هزار و ۲۷۵ میلیارد تومان از محل 
تســهیلات و ۴۱ هزار و ۴۷۷ میلیاردتومان از 
محل آورده متقاضیان به حساب سازندگان 

واریز شده است.

انتشار آمار مسکن پس از تعلل هشت ماهه؛ 

متوسط قیمت مسکن در تهران اعلام شد
کارشناس مسکن: 

سهم ۷۰ درصدی زمین در قیمت مسکن
مرکز آمــار ایران با اعلام گزارش »شــاخص و 
متوسط قیمت آپارتمان‌های مسکونی شهر 
تهران«، بــه »توقف ۸ ماهه« انتشــار یکی از 
مهمترین گزارش‌های آماری اقتصادی،‌ پایان 

داد.
به گزارش خانمان به نقل از مهر، مرکز آمار ایران، 
با اعلام گزارش »شــاخص و متوسط قیمت 
آپارتمان‌های مسکونی شهر تهران«، به »توقف 
۸ ماهه« انتشار یکی از مهمترین گزارش‌های 
آماری اقتصادی، پایان داد. براســاس اعلام 
این مرکز، متوســط قیمت هر مترمربع واحد 
مسکونی در تهران در شــهریور امسال به ۷۷ 
میلیون تومان در مترمربع رسیده که ۷۹ درصد 
نسبت به شهریور پارسال، افزایش از خود نشان 
می‌دهد. شاخص قیمت مسکن که مرکز آمار 
اعلام می‌کنــد، دارای دو نوع میانگین قیمت 

است؛ حسابی و وزنی. میانگین حسابی تقریباً 
هم سطح قیمت‌هایی است که بانک مرکزی تا 
دی ماه سال گذشته به شکل ماهانه، از نبض 

قیمت مسکن تهران، گزارش می‌کرد.
مرکز آمار، میانگین وزنی قیمت مســکن در 
تهران را بر اساس محاسباتی مرتبط با شاخص 
هدانیک، برآورد و اعلام می‌کند که خلاصه این 
روش محاسبه آن اســت که »وزن معاملاتی 
مناطق ۲۲ گانه« در محاســبه قیمت میانگین 
لحاظ می‌شــود و از طرفی، اثــر فاکتورهایی 
همچون »سن بنا« و »متراژ« که بر سطح قیمت 
آپارتمان تأثیر بالابرنده یا پایین برنده دارند، در 

میانگین وزنی، حذف می‌شوند.
میانگین وزنــی قیمت مســکن در تهران در 
شهریور امسال به ۸۰ میلیون و ۸۰۰ هزار تومان 

رسیده است.

یک کارشناس مســکن با بیان اینکه از کل 
پهنه سرزمین ایران فقط یک صدم آن برای 
سکونت اســتفاده می‌شــود، گفت: زمین 
شاکله و اساس قیمت مســکن را تشکیل 
می‌دهد و در برخی از کلانشهرها بیش از ۷۰ 

درصد قیمت مسکن، قیمت زمین است.
فرشــید ایلاتی در گفت‌وگو با ایرنا با بیان 
اینکه در تعداد دیگری از کلانشهرها ۹۰ درصد 
مبلغی که برای مســکن پرداخت می‌شود 
مربوط به زمین اســت، افزود: سهم زمین 
در افزایش قیمت تمام شده مسکن بسیار 
بالا بوده و باید جهت‌گیری و برنامه‌ریزی‌ها 

به این سمت باشد که این سهم کمتر شود.
وی ضمن انتقاد از عرضه و واگذاری زمین در 
چند دهه، تصریح‌کرد: البته این واگذاری‌ها 
باید بیشتر به صورت حق بهره‌برداری باشد، 

یعنی اینکه مالکیت زمین بایــد در اختیار 
دولت بماند و مردم حق بهره‌برداری داشته 

باشند.
ایلاتــی ادامــه ‌داد: با هــدف جلوگیری از 
افزایش قیمت زمین که تاثیر زیادی در بالا 
رفتن قیمت مسکن دارد، دولت باید در کنار 
ساخت و ساز در قالب نهضت ملی مسکن، 

به عرضه زمین نیز بپردازد.
وی اضافه‌ کــرد: بایــد اجــازه داد عرضه 
زمین‌های دولتی به صورت حق بهره‌برداری 
و همچنین عرضــه زمین‌هایی که در خارج 
از محدوده های شــهری هستند به مرور به 
صورت ارگانیک اجازه داده شود تا ساخت 
و ساز در آنها شــروع و به محدوده شهرها 
اضافه شود که این مســاله به جهش تولید 

مسکن در کشور کمک زیادی خواهد کرد.

خـبـرخـبـر  خـبـرخـبـر  

متقاضیان در 
یک دوره ۲۰ 

ساله برای وام 
۵۵۰ میلیون 

تومانی نهضت 
ملی مسکن 
۲ میلیارد و 

۳۷۲ میلیون 
و ۴۵۵ هزار 

تومان پرداخت 
خواهند کرد

معاون وزیر راه و شهرسازی تشریح کرد: 

بهترین شیوه عرضه زمین به مردم

خبرخبر

قائم مقام وزیر راه و شهرسازی در امور مسکن گفت: اگر روند عرضه 
و تقاضای زمین متناسب بود، الان نباید شاهد سهم 60 درصدی 

قیمت زمین در هزینه تمام شده یک واحد مسکونی بودیم.
به گزارش فارس، هادی عباســی، معاون وزیر راه و شهرسازی با 
اشاره به روند بازار مسکن در ســال‌های گذشته گفت: ما اعتقاد 
داریم، عرضه زمین در برخی از ســال‌های گذشته به طور کامل 
متوقف بوده است. یعنی این گونه نیســت که همیشه عرضه 

متناسب با تقاضا داشتیم.
قائم مقام وزیر راه و شهرسازی در امور مسکن گفت: اگر روند عرضه 

و تقاضای زمین متناسب بود، الان نباید شاهد سهم 60 درصدی 
قیمت زمین در هزینه تامین شده یک واحد مسکونی می‌بودیم.

وی افزود: ما در حال حاضر برای کشــاورزی هــم زمین عرضه 
نمی‌کنیم، شــما ببینید منابع طبیعی چقدر از اراضی که قابلیت 
کشت دارد را محبوس کرده است و حتی به صورت اجاره‌ای هم 

عرضه نمی‌کند.
عباسی گفت: مساحت محدوده کلیه شــهرهای کشور 9 هزار 
کیلومتر مربع اســت که معادل 0.5 درصد از مساحت کل کشور 
است و ما از پهنه وسیع سرزمینی برای سکونت استفاده نکردیم. 

این 0.5 درصد از مساحت کشور اگر بشود 0.6 درصد ما می‌توانیم 
3.6 میلیون قطعه زمین 250 متری به مردم بدهیم و اصلا مسئله 
مسکن ما حل خواهد شد. عباسی با اشاره به اینکه اقتصاد سیاسی 
که جلوی عرضه زمین را گرفته اســت، گفت: مــا بدون انتقال 
مالکیت، زمین عرضه می‌کنیم و در پی واگذاری ما شرط ساخت 
مستتر کردیم. این بهترین شیوه عرضه زمین است که با هزینه 

صفر و بدون انتقال مالکیت به مردم زمین بدهیم.
این مقام مسئول گفت: ما در نهضت ملی مسکن زمین را در اختیار 

مردم قرار می‌دهیم.


