
0606

شماره 69
8 صفحـه

هزار10  تومان 

0808
0202
12
07

28

2
23

041 44

10

شنبه  33

55

 دخالت دولت در قیمت‌گذاری 
برخی مواد معدنی زیر ذره‌بین »خانمان«:  
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می‌‌‌‌‌سازیم، نه خوابگاه!
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خودتحریمی‌های دولت در بخش معدن پایان ندارد. 
از وضع عوارض صادراتی و مالیات گرفته تا مانع‌تراشی 
دولت در واردات ماشین‌آلات، از معدود سنگ‌اندازهای 
دولت در مسیر فعالیت‌‌های معدنی به شمار می رود که 

درنهایت تولیدکننده را از دور خارج می‌کند.
قیمت‌گذاری دستوری محصولات، سیاست چالش‌زای 
دیگری است که همواره مورد انتقاد کارشناسان بوده و 

حتی عرضه محصولات در بورس هم راهگشا نبود. چرا که 
دولت به بهانه کنترل تورم و کاهش قیمت‌ها از این ابزار 
مخرب همچنان استفاده می‌‌‌‌کند. به طوری که شفافیت 
بورس زیر سوال رفته  و از رسالت خود فاصله گرفته است.

معاون وزیر راه و شهرســازی اظهار داشــت: 
تاکنون زمین ١٠٠ هزار واحد مســکن کارگران 
تامین شــده‌ و زمین ۵٠ هزار واحد مسکونی 
در حال انعقاد اســت و تا پایان ســال اراضی 
برای ساخت ٢٠٠ هزار واحد مسکونی مختص 

کارگران صنایع تامین خواهد شد.

 رخوت سرمایه‌گذاری 
در ساخت‌وساز

حدود نیم قرن است گه قیمت مســکن با زاویه بالایی نسبت به شاخص 
قیمت کلیه کالاها، روند افزایشی را طی می‌کند. حتی نسبت به ارز و طلا، 
قیمت مسکن قابل قیاس نیست. این اتفاق مربوط به امروز و دیروز نیست 
و درنتیجه به راحتی قابل حل نیست. همانطور که ۲۵ سال پیش، پیش‌بینی 
وضعیت نابسامان مسکن در ۱۴۰۰ را کرده بودیم، اکنون نیز با توجه به همه 
تحولات، شاهد درســت بودن پیش‌بینی‌ها هستیم، چرا که هیچ تحول 

خاصی در شاخص‌های اقتصادی ما رخ نداده است.
برای حل مشکلات موجود باید ساختار اقتصادی را بهبود دهیم. ساختار 
اقتصادی کشور اجازه نمی‌دهد به مقدار نیازمان مسکن تولید کنیم. تولید 
فعلی در بهترین حالت، 400 یا 500 هزار واحد مسکونی در سال است. این 
در حالی است که بخش خصوصی در شرایط ایده آل می‌تواند تعداد واحد 
بیشتری تولید کند. ما به طور سالانه بیش از یک میلیون و 200 هزار واحد 
مسکونی نیاز داریم. نیاز انباشته‌ای هم که از سال‌های پیش داریم، در حای 

خود باقی است.
در چنین شرایطی صحبت از ساخت »مســکن اقتصادی« بد نیست، اما 
اهمیت توسعه زیرســاخت‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌های، افزایش آمار ساخت مسکن نیز بسیار 
مهم است. وقتی صحبت از ساخت خانه‌های کوچک و اقتصادی ۲۵ متری 
می‌شود، باید توجه کرد نمی‌توان یک نسخه واحد را برای همه مشکلات 
بخش مســکن در نظر گرفت و توصیه کرد. باید در ســبد مسکن، بحث 
خانه‌های کوچک را در کنار خانه‌های بزرگ داشته باشیم. جداسازی اشتباه 
است. این جداسازی که معین کنیم که یک بلوک، ویژه خانه‌های ۲۵ متری 
است و یک بلوک هم ویژه خانه‌های ۱۰۰ متری است را اشتباه می‌دانم، در 
یک مجتمع زیستی، باید از واحد ۲۵ متری تا ۲۰۰ متری وجود داشته باشد 
و همه این‌ها در کنار هم باشند. اتفاقا وقتی واحد‌ها کوچک هستند باید 

امکانات رفاهی متنوع-تری نیز موجود باشد. 
در بحث مشکلات زیرساختی سال‌هاست که با بحران‌های حل نشده 
روبه‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌رو هستیم و عملا هیچ اقدام مثبت و خاصی را نیز شاهد نیستیم. 
تولید واحد‌های مســکونی با تعداد بالا، نیاز به گــردش مالی برابر با 
نقدینگی کشــور دارد. طبیعتا اگر چرخش پول در این بخش سرعت 
نگرفته و توســعه پیدا نکند، هیچ تحولی در حوزه افزایش ســاخت 

مسکن را نیز شاهد نخواهیم بود. 
درخصوص رکود بازار مسکن، همه دولت‌ها این اراده را داشتند که مشکل 
مسکن را حل کنند، ولی از توانشان خارج بود. وقتی دولت صحبت از ساخت 
یک میلیون واحد مســکونی می‌کند، یعنی از مگاپروژه صحبت می‌کند. 
چنین طرحی نقدینگی بسیار بالایی معادل ساخت یکصد پالایشگاه بزرگ 
می‌خواهد. تامین این حجم نقدینگی اصلا ســاده نیست و به توانمندی 
قابل توجهی نیاز دارد. عمده سازندگان ما به بخش خصوصی وابسته‌اند 
و می‌دانیم که ســازنده بخش خصوصی ما چنین توانی ندارد. ابزار‌های 
مالی هم که قادر باشد در بخش خصوصی ما تحول ایجاد کرده و تغییرات 
چشمگیری ایجاد کند عملا در ایران وجود ندارد. ما به ده‌ها ابزار مالی شامل 
اوراق مشارکت، صندوق‌ها و تسهیلات نیاز داریم که در کنار هم شروع به کار 

کنند و بتوانند تولید مسکن را به مرحله منطقی برسانند.
ابزار‌های مذکور در حالت دستوری دولتی کار نمی‌کند. تا زمانی که اقتصاد 
ما اجازه حضور این ابزار‌های مالی را نمی‌دهد، ما نمی‌توانیم، پروژه‌ای به 
این عظمت که شامل ساخت یک میلیون واحد دستوری باشد، را بسازیم. 
فراموش نکنیم که طبیعتا معادل این میزان هم بــه فضا‌های خدماتی، 
آموزشی، بهداشتی، فرهنگی و تفریحی نیاز داریم. معادل همه این‌ها نیز 
هزینه زیرساختی )برق، گاز و...( لازم است. چطور ممکن است چنین طرحی 
را به سادگی تعریف کرد و شکل داد؟ این حجم پروژه معادل چهار درصد کل 
ساخت‌وساز کشور است که تاکنون انجام شده است. حالا فقط تصور کنید 
که اصلا منطقی و قابل اجراست که در طول هر سال، معادل چهار درصد کل 
هزینه‌های عمرانی را در کشور، اجرایی کنیم؟ چنین رویا‌هایی نیاز به یک عدد 

دورقمی در رشد اقتصادی کشور دارد.
مهمترین چالش وضعیت مسکن در کشور، از یک سو وضعیت اقتصاد کشور 
و از سوی دیگر عدم سیاست‌های توسعه مسکن است. اصلا سیاستی در این 
حوزه وجود ندارد که بخواهد درست یا غلط باشد. متاسفانه در این حوزه به 
شدت فقر اطلاعاتی وجود دارد. یعنی اساسا موضوع مسکن را نمی‌شناسند. 
از دیدگاه دولت‌های ما مسکن یعنی یک موضوع فنی مهندسی. در حالی 
که نیمی از نقدینگی کشور در این بخش است، آن هم بدون در نظر گرفتن 

دارایی‌های ثابتی که در آن وجود دارد.
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