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تسریع در رفع 
موانع پیش 

فروش مسکن 
اجرایی شد

دبیــر کانــون سراســری 
انبوه‌ســازان مسکن گفت: 
همزمان با رفــع موانع در 
بخش پیش‌فروش مسکن، 
شاهد بهبود وضعیت بازار 
مسکن و رونق بازار خواهیم 

بود.
فرشــید پورحاجت، دبیر 
کانون سراسری انبوه‌سازان 
مسکن در گفت‌وگو با باشگاه 
خبرنگاران جــوان با بیان 
اینکه در حــال حاضر طبق 
اعلام بانک مرکزی متوسط 
قیمت هر متر خانه در تهران 
به ۸۱.۶ میلیــون تومان در 
فروردین ماه رسید، گفت: 
هنوز متوسط قیمت مسکن 
در اردیبهشت اعلام نشده 
اســت اما اخیرا رئیس کل 
بانک مرکزی از افزایش ۹.۷ 
درصدی قیمت خانه و رشد 
۱۴.۱ درصــدی معاملات در 

خردادماه خبر داده است.
وی ادامــه داد: هم‌اکنون 
قیمت خانه در تهران حدود 
۹۰ میلیون تومــان در هر 

مترمربع برآورد می‌شود.
پورحاجــت اظهار کــرد: از 
دولــت چهاردهــم انتظار 
مــی‌رود که بهبــود فضای 
کسب‌وکار، رفع موانع تامین 
مالی شــامل پیش‌فروش 
مســکن،  تســهیلات  و 
دیپلماســی فعــال برای 
توسعه خدمات مهندسی و 
ارتقای توان علمی صنعت 
ســاختمان را مدنظــر قرار 

دهد.
وی افزود: در غیر این صورت 
نوســانات بازار مســکن 
کماکان دور از ذهن نخواهد 
بود و تابستان امسال تورم 
بر صنعت ســاختمان اثر 

می‌گذارد.

تشدید طرح 
نظارت بر 

مشاوران املاک 
تهران

مدیرکل راه و شهرســازی 
استان تهران گفت: همزمان 
با ابلاغ تعیین سقف اجاره 
بهای مسکن، طرح نظارت 
بر مشــاوران املاک تهران 

تشدید شده است.
حسین جنتی، با بیان اینکه 
از روز گذشــته سقف اجاره 
بهای مسکن در استان تهران 
با نرخ ۲۵ درصد ابلاغ شده 
اســت، گفت: با ابلاغ این 
ســقف اجاره بهای مسکن 
به هیچ عنــوان مالکان و 
مشاوران املاک تهران حق 
انعقاد قرارداد بیش از این 
نرخ را ندارند و در صورتی که 
شکایتی از این طریق انجام 
شــود با مشــاوران املاک 
متخلف برخورد قانونی می 

شود.
وی افــزود: در حال حاضر 
اجرای این اقدام در راستای 
کنترل اجاره بازار مســکن 
بوده و بــا توجه بــه آنکه 
بازرسی از مشاوران املاک 
تهران از ســال گذشــته در 
دستور کار بوده است با ابلاغ 
این قانون میزان بازرسی ها 
از مشاوران املاک به چندین 

برابر رسیده است.
جنتی با بیــان اینکه طرح 
خوبی که در سال گذشته به 
صورت گســترده در شهر و 
استان تهران اجرا شد، طرح 
مقابله با املاک غیرقانونی 
فاقد مجــوز و متخلف بود 
کــه خوشــبختانه باعث 
شد تا بســیاری از تخلفات 
مرسوم در بنگاه‌های املاک 
از بیــن رود و همچنین تا 
حدودی توانســت قیمت 
افسارگســیخته مسکن را 
کنتــرل کند، گفــت: البته 
این طــرح امســال نیز با 
قدرت از ســوی وزارت راه و 
شهرسازی و با همکاری سایر 
دستگاه‌های مربوطه در حال 

اجرا است.

اخبار

18هزار بنگاه 
معاملات املاک 
در مازندران 
ساماندهی شد

مدیرکل راه و شهرســازی 
مازندران از ســاماندهی ۱۸ 
هزار و ۵۰۰ بنگاه معاملات 

املاک در استان خبر داد.
علی دیوسالار در گفت‌وگو 
با بازار با اشــاره بــه قانون 
ساماندهی املاک و اجاره 
بها در در دولت ســیزدهم 
اظهار کرد: بر اساس قانون 
راه و شهرسازی به اجرای این 

طرح ورود پیدا کرده است.
وی با بیان این که بیش از ۱۸ 
هزار و ۵۰۰ واحد بنگاه املاک 
در استان وجود دارد، گفت: 
با کمک دستگاه‌‌های مختلف 
نســبت به رصد بنگاه‌های 
املاک در استان اقدام شده 

است.
وی رفع تصــرف ۸۴ قطعه 
اراضی با ارزش ۲ هزار و ۹۰۰ 
میلیارد ریال و مساحت ۲۹ 
هکتــار را از جمله اقدامات 
و دســتاوردهای دولــت 
سیزدهم بیان کرد و گفت: 
دو هزار و ۳۰۰ میلیارد تومان 
در حــوزه املاک ســرمایه‌ 
گذاری شد و هزار و ۱۶۵ فقره 
اسناد مالکیت دولتی تک 

برگ نیز صادر شده است.
مدیرکل راه و شهرســازی 
مازندران از واگذاری ســه 
هزار هکتــار اراضی ملی در 
راستای ماده ۱۰ قانون جهش 
تولید خبر داد و گفت: هشت 
واحد ســازمانی نیز تعیین 

تکلیف شد.
دیوســالار با بیــان اینکه 
دستگاه شــتاب‌نگار زلزله 
در برخی شــهرهای استان 
نصب شــد، گفت: در دوره 
فعالیت دولت سیزدهم ۱۰ 
دستگاه شتاب‌نگار زلزله در 
استان نصب شد و مابقی در 

دست اقدام است.
مدیرکل راه و شهرســازی 
مازندران با اظهــار این که 
در دوره فعالیــت دولــت 
سیزدهم ۱۲۶ هزار میلیارد 
تومــان اعتبــار در حوزه 
ساختمانی مصوب شده بود، 
میزان اعتبارات تخصیص 
یافته را ۹۵ هــزار میلیارد 
تومــان ذکر کــرد و گفت: 
همچنین در حوزه راه هزار 
و ۱۱۵ میلیارد تومان اعتبار 
مصوب شــده بود که ۹۴۵ 
میلیــارد تومان تخصیص 

یافت.

سقف افزایش 
اجاره‌بها به 

تفکیک مراکز 
 استان‌ها 
ابلاغ شد 

جزئیات ســقف اجاره‌بها 
به تفکیک مراکز اســتان‌ها 
توســط سرپرست ریاست 

‌جمهوری ابلاغ شد.
بــه گــزارش وزارت راه و 
شهرســازی، محمد مخبر 
سرپرست ریاست‌جمهوری 
مصوبات هجدهمین جلسه 
شورای عالی مسکن را ابلاغ 
کــرد. یکــی از مصوبات، 
تعیین ســقف اجاره‌بها در 
استان‌های مختلف است 
که بر همین اساس سقف 
مجاز اجاره‌بها در استان‌ها 
به تفکیک مراکز اســتان 

تعیین شد.
سقف اجاره‌بهای مصوب در 
مراکز استان‌ها بدین شرح 
اســت: اردبیل، اصفهان، 
کرج، ایــام، تبریز، اورمیه، 
بوشــهر، تهران، شهرکرد، 
بیرجند، مشــهد، بجنورد، 
۲۵ درصد، شهرهای اهواز، 
زنجان و سمنان ۲۳ درصد، 
زاهدان ۲۲ درصد، شــیراز. 
قزوین، قم، سنندج، کرمان 
و کرمانشــاه ۲۵ درصــد، 
یاسوج ۲۳ درصد، گرگان، 
رشــت، خرم‌آباد، ساری، 
اراک، بندرعباس و همدان 
۲۵ درصد و یزد ۲۵.۲ درصد 

است.
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قیمت خانه‌های تهران اردیبهشت و خرداد 
امسال به ترتیب متری سه میلیون و ۱۲۰ و 
یک میلیون و ۱۶۰ هزار تومان بالا رفت و از 

مرز متری ۸۵ میلیون رد شد.
قیمت مسکن در تهران ظرف دو ماه گذشته 
که آمار‌های بانک مرکــزی از تحولات بازار 
پایتخت منتشر نمی‌شد، متری چهار میلیون 
و ۲۰۰ هزار تومان افزایش پیــدا کرد. حالا 
طبق آمار‌های رسمی متوسط قیمت مسکن 
در تهران به بیش از متری ۸۵ میلیون رسیده 

که بیش از هر زمان دیگری است.
افزایش قیمت مســکن در مناطق ۲۲ گانه 
شهرداری تهران به یک شکل نیست و مثلا 
در منطقه ۱۶ که بخشــی از جنوب پایتخت 
اســت، با رشــد قیمت تقریبا ۱۵ درصدی 

می‌شــویم.  روبــه‌رو 
فرض گرفتن رقم متری 
۸۵ میلیون بــه عنوان 
متوسط قیمت مسکن 
تهران، ارزش یک خانه 
۱۰۰ متری را در کل شهر 
حدود هشــت میلیارد 
و ۵۹۱ میلیــون نشــان 
می‌دهد. در منطقه یک 
که گران‌ترین نقطه بازار 
مسکن پایتخت است، 
طبق آمار‌های رســمی 
بــا دو برابر ایــن ارقام 
ســروکار داریــم و کف 

قیمت مســکن در مناطق جنوبی تهران به 
حول‌وحوش متری ۴۵ میلیون رسیده است.

 قیمت مســکن در دو ماه متری چهار 

میلیون و ۲۰۰ افزایش پیدا کرد
براساس آخرین آمار‌های رسمی که از سوی 
بانک مرکزی منتشر شــده، قیمت مسکن 
در تهــران به متری ۸۵ میلیــون و ۹۱۰ هزار 

تومان رسید.
قیمت مسکن در تهران در آمار‌های رسمی 
به شکل میانگین اعلام می‌شود و برگرفته از 
دل خریدوفروش‌های رسمی است. طبیعتا 
قیمت آپارتمان فول‌امکانات در مناطق گران 
شهر با خانه‌های ســایر محله‌های پایتخت 
متفاوت است و بانک مرکزی متوسط قیمت 
مســکن تهران را از برآیند ســه هزار و ۸۷۲ 
معامله‌ای که به شــکل رســمی در سامانه 

املاک مســتغلات ثبت شــدند، استخراج 
کرده است.

قیمت مسکن در تهران حالا به شکلی است 
که خرید آپارتمــان ۱۰۰ متری و دوخوابه در 
پایتخت، به شــکل میانگیــن 8 میلیارد و 
۵۹۱ میلیون هزینــه دارد. قیمت آپارتمان 
۸۰ متری در تهران، معادل 6 میلیارد و ۸۷۲ 
میلیون و ۸۰۰ هزار تومان است و کسی که 
دنبال خرید خانه ۵۰ متری و نقلی در تهران 
است، گزینه‌هایی را پیش‌رو دارد که متوسط 
قیمت‌شان به چهار میلیارد و ۲۹۵ میلیون و 

۵۰۰ هزار تومان می‌رسد.
قیمت مســکن تهران در فروردین امسال 
۸۱ میلیون و ۶۳۰ هزار تومان اعلام شــده 
بود و حالا در این مدت کمــی بیش از پنج 
درصد به قیمت مسکن 
تهــران اضافــه شــده 
اســت؛ رشــدی که در 
همه مناطــق پایتخت 
سروشــکل یکســانی 

نداشته است.

 قیمــت مســکن 

در کدام منطقــه تهران 
بیشتر افزایش پیدا کرد

قیمت مسکن در منطقه 
یک که گران‌ترین نقطه 
بازار مســکن پایتخت 
اســت، به متــری ۱۶۰ 
میلیون و ۹۵۰ هزار تومان رسیده است. دو 
ماه قبل متوسط قیمت مسکن در منطقه یک 
تهران که محله‌های مثل نیاوران، فرمانیه و 
زعفرانیه و... را دل خود جای داده، متری ۱۵۰ 

میلیون و ۴۲۰ هزار تومان بود.
قیمت مســکن در منطقه یک تهران ظرف 
دو ماه بیش از متری ۱۰ میلیون بالا رفته که 
معادل رشد هفت درصد است. با این حال 
در ســه منطقه دیگر با افزایــش بیش از ۱۰ 

درصدی ظرف دو ماه روبه‌رو هستیم.
قیمت مســکن در منطقه ۱۶ که بخشــی از 
جنوب شهر است، بیشتر از هر منطقه دیگری 
در دو ماه پایانی بهار، افزایــش پیدا کرده 
است؛ حول‌وحوش ۱۵ درصد. قیمت مسکن 
در منطقه ۱۶ از متری ۴۴ میلیون و ۵۳۰ هزار 
تومان به بیش از متــری ۵۰ میلیون تبدیل 
شده است. از این حیث مناطق ۱۴، ۲۲ و ۲۰ 

در رتبه‌های بعدی قرار می‌گیرند.
قیمت مسکن در طرف مقابل در منطقه‌ای 
مثل منطقه 6 که محله‌هایی مثل یوسف‌آباد، 
امیرآباد، حوالی پارک لاله، خیابان کارگر و... 
را شامل می‌شود، کمترین رشــد را در این 
مدت داشته و عددورقم‌ها در حد ۱.۵ درصد 

بالا آمده است.

 علت افزایش معاملات در تهران در دو 

ماه پایانی بهار
قیمت مســکن در ماه‌های ابتدایی ســال 
در حالی افزایش پیدا کرد کــه هنوز حجم 
خریدوفروش‌های بازار تعریفی ندارد و آمار 
و ارقام سال‌های گذشته، تفاوت محسوسی 

با امسال دارند.
خریدوفروش مســکن 
امــاک  ســامانه  در 
مســتغلات، فروردین 
امســال فقط برای هزار 
و ۵۰۸ ملــک اتفــاق 
افتاده اســت. بعد یک 
ماه که بازار مســکن از 
تعطیلی‌های همیشگی 
فروردین خلاص شده، 
حجــم معامــات در 
اردیبهشت به چهار هزار 
و ۸۷۵ معامله رســیده 
است. این روند خرداد 
امســال ادامه نداشت. 

طبق جدیدترین آمار‌ها خرداد امســال سه 
هزار و ۸۷۲ خانه در بســتر ســامانه املاک 
و مستغلات جابه‌جا شــدند. سه سال قبل 
در چنین روز‌هایی بیــش از پنج هزار واحد 
مســکونی در یک ماه معامله می‌شد و این 
عدد پنج سال قبل حدود 6 هزار واحد برآورد 

می‌شد.

 پشت‌پرده مناطق محبوب تهران

منطقه پنج و ۱۰ تهــران در ماه‌های ابتدایی 
امســال، البته طبق روال سال‌های گذشته 
بیشــترین خریدوفروش‌های بازار مسکن 

تهران را در دل خود جا دادند.
بانک مرکــزی می‌گوید، خرداد امســال در 
منطقه پنــج تهران به‌تنهایی شــاهد ۱۳.۵ 
درصــد کل معاملات بودیــم. در منطقه ۱۰ 
نیز حدود ۱۰ درصــد خریدوفروش‌ها اتفاق 

افتاده است. روندی که نه فقط در فروردین و 
اردیبهشت امسال بلکه در سال‌های گذشته 
نیز با شدت و حدت نزدیکی تکرار می‌شده 

است.
منطقــه پنج تهــران یکــی از متراکم‌ترین 
محدوده‌های مســکونی در تهران اســت 
و شــبیه این اتفاق در منطقــه 6 نیز دیده 

می‌شود.
 محله‌هایی مثل سعادت‌آباد، شهران، شهرک 
اکباتــان، جنت‌آباد، بخشــی از پونک و... 
در منطقه پنج قرار دارنــد و در منطقه ۱۰ نیز 
محله‌های معروفی مثل سلسبیل، بریانک 
و سی‌متری جی و... دیده می‌شود. کمترین 
میزان معاملات مســکونی نیز در ماه‌ها و 
سال‌های گذشــته در مناطق ۱۹، ۲۱ و ۲۲ به 
چشم می‌آید که با همان 
دلایــل محبوبی مناطق 
پنج و ۱۰ قابــل توجیه 

است.

 نمای واقعی از بازار 

مسکن تهران
قیمت مسکن در تهران 
در حالی وارد ســطوح 
جدیدی شــده که کمتر 
از ۳۰ درصــد قرارداد‌ها 
بــرای خانه‌هایی با عمر 
بنــای زیر پنج ســال به 
امضا رسیده است. حجم 
خانه‌های نســبتا نوســاز در معاملات بازار 
مسکن در ماه‌های گذشته به ترتیب ۳۰، ۲۶ 
و ۲۷ درصد درصد بوده، اما تا پنج سال قبل، 
این عدد نزدیک ۴۵ درصد برآورد می‌شــد. 
در عوض سهم خانه‌هایی با عمر بنای بالای 
۲۰ سال در این مدت از حدود ۱۰، ۱۱ درصد به 

حول‌وحوش ۲۵ درصد رسیده است. 
قیمت مسکن از پنج سال قبل به این طرف 
جهش‌های پی‌درپی زیادی را تجربه کرده، 
اما در این مدت سهم خانه‌هایی با متراژ ۵۰ 
تا ۶۰ متر بیشــتر از متراژ‌های دیگر معرفی 
می‌شــود. جدیدتریــن آمار‌های رســمی 
مشخص می‌کند نســبت به یک سال قبل 
۱۰ درصد به قیمــت خانه‌های تهران اضافه 
شده اســت و همین الان قیمت مسکن در 
مناطق یک تا شش شــهرداری، از متوسط 

شهر بالاتر است.

رشد بیش از 5 درصدی قیمت خانه تنها در دو ماه

       قیمت مسکن در تهران رکورد زد
اخبار

بر اساس آخرین 
آمار‌های رسمی 
که از سوی بانک 
مرکزی منتشر 
شده است، 

قیمت مسکن در 
تهران به متری 
۸۵ میلیون و 

۹۱۰ هزار تومان 
رسید

قیمت مسکن 
تهران در فروردین 
۸۱ میلیون و ۶۳۰ 
هزار تومان اعلام 
شده و حالا در 
این مدت کمی 
بیش از 5 درصد 
به قیمت مسکن 

 تهران اضافه 
شده است

نحوه محاســبه کمیســیون املاکی‌ها هزینه مساوی برای 
طرفین قرارداد ایجاد می‌کند. معمولا ۱۰ درصد چیزی که هر 
کدام از طرفین قرارداد به‌عنوان کمیسیون املاکی‌ها پرداخت 
می‌کنند، به‌اســم مبلغ ارزش افزوده فاکتور می‌شود، اما این 

یکی طبق توافق طرفین باید تسویه شود.
به گزارش فــرارو، نحوه محاســبه کمیســیون املاکی‌ها از 
فرمول‌های ســاده و پیش‌افتــاده‌ای تبعیــت می‌کند و در 
حالت‌های مختلف قرارداد، تفاوت دارد. کمیسیون مشاوران 
املاک در قرارداد خریدوفروش معمولا ۵.۵ درصد کل ارزش 
ملک است، اما این عدد در معاملات رهن کامل و رهن و اجاره 
به زیر دو درصد تقلیل پیدا می‌کند. همزمان با بالارفتن تب 
خریدوفروش و نقل‌انتقال مستاجران در فصل گرما، بد نیست 
از نحوه محاسبه کمیسیون املاکی‌ها که به تصویب اتحادیه 

صنف مشاوران املاک تهران رسیده، باخبر باشید.

 نحوه محاسبه کمیسیون در قرارداد خریدوفروش

نحوه محاسبه کمیسیون املاکی‌ها موقع خریدوفروش ملک 
به ‌شکلی است که حدود ۵.۵ درصد ارزش ملک به مشاوان 
املاک تعلق می‌گیرد. هر چقدر ارزش ملک بیشــتر باشــد، 

طبیعتا کمیسیون املاکی‌ها نیز بالاتر می‌رود.
متوسط قیمت مسکن در تهران طبق آخرین آمار‌های رسمی 
به‌متری تقریبا ۸۱ میلیون تومان رسیده است. خانه ۸۰ متری 
را تصور کنید که آماده نقل‌وانتقال است و قرار است با همین 

نرخ از فروشنده به خریدار جدید برسد.
نحوه محاســبه کمیســیون املاکی‌ها در این حالت شکل 
ســاده‌ای دارد. قیمت نهایی ملک چیزی نزدیک 6 میلیارد و 
۴۸۰ میلیون تومان است. حق‌الزحمه یا کمیسیون ناخالص 
برای هر کدام از طرفین قرارداد ۱۶ میلیون و ۲۰۰ هزار تومان 

خواهد بود و یک میلیون و ۶۲۰ هزار تومــان هم باید طبق 
توافق طرفین تحت‌عنوان پرداخت شود.

نحوه محاسبه کمیســیون املاک در این معامله نهایتا ما را 
با عددی نزدیک ۱۷ میلیون و ۸۲۰ هــزار تومان برای طرفین 
روبه‌رو می‌کنــد. ضرب این عدد در دو یعنــی برای خریدار و 
فروشنده، به ۳۵ میلیون و ۶۴۰ هزار تومان می‌رسد. رقمی که 
معادل ۵.۵ درصد ارزش کل ملک است و به‌عنوان کمیسیون 
به جیب مشــاور املاک مــی‌رود. انعقاد یک قــرارداد پنج 
میلیاردی در بازار مسکن تهران، ۲۷ میلیون و ۵۰۰ هزار تومان 
برای مشاوران املاک عایدی دارد و جوش دادن معلامله ۲۰ 
میلیاردی، حول‌وحوش ۱۱۰ میلیون تومان سود برای مشاوران 

املاک تضمین می‌کند.

 نحوه محاسبه کمیسیون در قرارداد رهن کامل

کمیسیون مشاوران املاک در قرارداد رهن کامل تقریبا معادل 
یک درصد کل چیزی است که از حساب مستاجر به صاحبخانه 
واریز می‌شــود. فرض کنید، مالک آپارتمانی در تهران بابت 
یک ســال رهن کامل درخواســت دقیقا یک میلیارد تومان 

کرده است.
نحوه محاسبه کمیســیون املاکی‌ها در این حالت به‌ شکلی 
اســت که حق‌الزحمه ناخالص یا همان کمیسیون ناخالص 
برای هر کدام از طرفین پنج میلیون تومان محاسبه می‌شود. 
صاحبخانه یا مستاجر باید با توافق یکدیگر ۵۰۰ هزار تومان 
به اسم ارزش افزوده کنار بگذارند و اینطوری روی هم مبلغ کل 
حق‌الزحمه کمیسیون برای طرفین قرارداد به ۱۱ میلیون تومان 

تبدیل می‌شود.
کمیسیون مشاوران املاک در قرارداد رهن کامل با مبلغ ۵۰۰ 
میلیون تومان، نهایتا با احتساب ارزش افزوده و سهم طرفین 

به پنج میلیون و ۵۰۰ هزار تومان می‌رسد و اگر رقم درخواستی 
مالک برای رهن کامــل واحدی، دو میلیارد تومان باشــد، 
دست‌آخر مبلغ کل حق الزحمه کمیسیون برای طرفین قرارداد 

به ۲۲ میلیون تومان می‌رسد.

 نحوه محاسبه کمیسیون در قرارداد رهن و اجاره

نحوه محاسبه کمیســیون املاکی‌ها در قرارداد رهن و اجاره 
نهایتا ســود تقریبا ۱.۵ درصــدی از ارزش کل معامله را برای 
مشــاوران املاک در پی دارد. اجــاره آپارتمانی که ماهی ۱۵ 
میلیون تعیین شده و مستاجر باید ۳۰۰ میلیون تومان  هم 
به‌ اسم پول پیش تحویل صاحبخانه بدهد، در فرمول تبدیل 

رهن و اجاره، معادل رهن ۸۰۰ میلیون تومانی است.
نحوه محاسبه کمیســیون املاکی‌ها در این حالت به‌شکلی 
است که مستاجر و موجر باید جداگانه پنج میلیون و ۲۵۰ هزار 
تومان کنار بگذارند و ۵۲۵ هزار تومان هم بابت ارزش افزوده 
دریافت می‌شــود. به این ترتیب نهایتا روی هم ۱۱ میلیون و 
۵۵۰ هزار تومان به ‌اسم مبلغ کل حق‌الزحمه کمیسیون برای هر 
دو طرف قرارداد اخذ می‌شود. رقمی که دقیقا ۱.۴ درصد ارزش 

همان ۸۰۰ میلیونی است که گفتیم.

فرمول محاسبه کمیسیون املاک 
خبرخبر


