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گره کور 
ساماندهی بازار 

اجاره مسکن 
قریب به یک ماه از شــروع 
فصل نقل و انتقالات مسکن 
می گذرد و هنوز بازار عرضه 
و تقاضــای واحدهــای 
استیجاری به تعادل قیمت 

نرسیده است.
طبق آمار رســمی میانگین 
اجاره‌بهای مسکن در مناطق 
شــهری ایران ظرف ۵ سال 
گذشــته بالغ بر ۴۹ درصد 
افزایش داشته که بیشترین 
سهم رشــد قیمت اجاره‌بها 
مربوط به ســه ســال اخیر 
اســت. در چنین شرایطی 
شــورای عالــی مســکن 
میانگین سقف رشد قیمت 
اجاره‌بها را نســبت به سال 
گذشــته ۲۵ درصد تعیین 
کــرد، ولــی گزارش‌هــای 
میدانی نشان می‌دهد عمده 
قراردادهای جدید اجاره در 
مناطق شهری بین ۳۵ تا ۴۵ 

درصد گرانتر شده‌اند.
کارشناسان بر این باورند که 
تعیین ســقف ۲۵درصدی 
اجاره‌بهــا در کشــور اجرا 
نشــدنی اســت و بــازار 
مسکن را نمی‌توان با اهرم-
های دســتوری کنترل کرد. 
درواقع مادامی که نرخ تورم 
اقتصادی بیش از ۴۰ درصد 
اســت، نمی‌توان از فعالان 
حوزه اجاره مســکن انتظار 
داشت نرخ رشد ۲۵ درصدی 

اجاره‌بها را رعایت کنند.
سیاست شکســت‌خورده 
توسعه مســکن و ناکامی 
طرح‌هایی نظیر »مســکن 
مهــر« و »نهضــت ملــی 
مسکن« در ۱۰ سال اخیر به 
همراه کوتاهی دولت‌ها در 
ایجاد واحدهای استیجاری 
و تخصیص سرپناه موقت 
به متقاضیان واقعی موجب 
شده تا تعادل میان عرضه و 
تقاضا در بازار به هم بخورد 

و افسار قیمت‌ها پاره شود.
تمرکز دولت‌ها در ۱۰ ســال 
اخیــر روی ایــن دو طرح 
پرهزینه و ناتوانــی آنها در 
تخصیص اعتبــارات لازم و 
تأمین امکانات زیرساختی، 
علاوه بر ایجاد رکود تورمی 
در بــازار مســکن موجب 
بالا رفتن تقاضــای اجاره و 
درنتیجــه افزایش اجاره‌بها 
شــده. اکنــون در اغلــب 
کلان‌شــهرهای کشور، نرخ 
رشد ســالانه اجاره‌بها کمتر 
از ۳۵ درصــد نیســت و در 
محلات پرتقاضا این رقم به 
۵۰ درصد نیز رسیده. فقدان 
برنامه‌ریــزی بــرای ایجاد 
مسکن استیجاری از سوی 
دولت‌ها و تبدیل بازاراجاره 
به یک میدان سرمایه‌گذاری 
بی‌مالیات، باعث شــده تا 
تمایل به تعدیل کاهش یابد.
مؤجران می‌گویند وقتی نرخ 
سود سپرده‌گذاری در بانک‌ها 
و ســایر بازارهای سرمایه 
همگام با شــرایط تورمی 
اقتصاد، صعودی است، چرا 
دولت اصرار دارد تا ســود 
سرمایه‌گذاری در بازار اجاره 
را بدون ایجاد بســترهای 
حمایتی از ســرمایه‌گذاران 

کاهش دهد؟
از سوی دیگر تقاضای اجاره 
مسکن توســط متقاضیان 
فاقد قدرت خریــد خانه در 
تمامی شــهرهای کشور به 
قدری بالا اســت که هرگز 
امکان تعدیــل قیمت‌ها را 
فراهم نمی‌کند و کمبود عرضه 
مســکن نیز تنور این بازار را 
همچنان گرم نگه داشته. با 
وجود هشــدارهای دولتی 
و صــدور بخشــنامه‌های 
اداری از التهــاب بازار اجاره 
مســکن در کشــور کاسته 
نشده و قیمت‌ها همچنان 
صعودی است. بدتر آنکه در 
پایان فصل نقل و انتقالات، 
صادرکننــده  مســئولان 
بخشنامه‌های بی‌اثر حاضر به 
پذیرش نقش خود در التهاب 
بازار نیستند و مستأجران از 
بی‌تدبیری دولت‌ها ضربه 
می‌خورند و هرســال محل 
اقامت خــود را با محلات 

پایین‌ترعوض می‌کنند.

گزارش

قرارداد اجاره 
بیش از 653هزار 
واحد در سامانه 

 خودنویس 
ثبت شد

مدیرســامانه خودنویس 
از ثبــت ۶۵۳ هــزار و ۶۲۵ 
قــرارداد رایگان اجــاره در 
سامانه خودنویس خبر داد 
و میزان قراردادهای خرید 
و فروش را نیز معادل ۵۳۵ 

واحد عنوان کرد.
مهدی ساســانی، جزئیات 
ثبت قراردادهــای اجاره و 
همچنیــن خریدوفروش 
را در ســامانه خودنویس 
تشریح کرد و گفت: تاکنون 
یــک میلیــون و ۱۱۸ هزار 
و ۶۱۹ قــرارداد در ســامانه 
خودنویس ایجاد شد که از 
این تعداد ۶۵۳ هزار و ۶۲۵ 
قرارداد در این سامانه تکمیل 
و منجر به عقد قرارداد رسمی 

شده است.
مدیر ســامانه خودنویس، 
امکان اســتفاده از خدمات 
این ســامانه در تمام ایام 
هفتــه و در همه ســاعات 
شبانه‌روز را یکی از مهم‌ترین 
ویژگی‌هــای این ســامانه 
عنوان کرد و افزود: به عنوان 
نمونــه در ایام تاســوعا و 
عاشورای حسینی بیش از 
یک هزار قرارداد در سامانه 
خودنویس ثبت شــد و کد 
رهگیری دریافــت کردند. 
همچنین، پشــتیبان‌های 
ســامانه در این ایــام نیز 

پاسخگوی مردم بودند.
ساســانی توضیــح داد: 
صرفه‌جویــی صورت‌گرفته 
در ســامانه خودنویــس 
برای عموم مردم براســاس 
فرمول‌های رسمی محاسبه 
حق‌الزحمــه مشــاوران 
امــاک یــک هــزار و ۹۹ 
میلیارد تومان بوده است. 
این مبلغ برای قراردادهایی 
محاسبه شده که متعاملین 
بــه دلیــل حــق انتخاب 
ایجادشــده در این سامانه 
بدون مراجعه به مشاوران 
امــاک قــرارداد منعقــد 
کردند. به گفته ساســانی، 
قراردادهای خریدوفروش 
نیز از خردادماه در ســامانه 
خودنویس امــکان ثبت را 
یافتند که اکنون ۵۳۵ قرارداد 
خریدوفروش در این سامانه 
به ثبت رسیده و کدرهگیری 

دریافت کرده‌اند.

نقش اثرگذار 
گزارشات مردمی 

در ساماندهی 
بازار اجاره‌بها 

مدیرکل راه و شهرســازی 
استان گلستان از همراهی 
مردم استان و ارائه ۶۰۰ مورد 
گزارش برای شناسایی بنگاه 
های مشاور املاک متخلف 
در سطح اســتان خبر داد و 
گفــت: گزارشــات مردمی 
نقش اثرگذاری بر شناسایی 
بنگاه‌های مشــاور املاک 
متخلف و ساماندهی بازار 

اجاره بها دارد.
سیدمحمد حسینی اظهار 
کرد: کارگروه تنظیم و کنترل 
بازار املاک و مســتغلات 
با هدف ســاماندهی بازار 
اجاره و مسکن سال گذشته 
و همزمان با شــروع فصل 
نقل و انتقالات در گلستان 

تشکیل شد.
وی افــزود: اعضــای این 
کارگروه در سه سطح صنفی، 
تعزیراتــی و حکومتــی و 
همچنیــن اطلاعاتــی از 
بنگاه‌های مختلف اســتان 
بازدید می‌کنند. در اســتان 
گلستان ســه هزار و ۳۸۵  
بنگاه املاک وجود دارد که 
تاکنون از دو هزار و ۹۶۹ بنگاه 

بازدید به عمل آمده است.
مدیــرکل راه و شهرســازی 
گلســتان تصریح کرد: طی 
این بازرسی‌ها ۵۱۴ پرونده 
تعزیزاتی بــرای بنگاه‌های 
متخلف ایجــاد و ۱۵۰ واحد 
صنفی متخلف پلمب شدند.
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میزگرد بررسی مشکلات قانون پیش‌فروش 
مسکن نشــان داد که این قانون اگر اصلاح 
می‌شد تا چه حد می‌توانست بر رونق تولید 
مسکن، کاهش قیمت و خانه‌دار شدن مردم 

کمک حال باشد.
قانون پیش‌فروش مسکن در سال ۸۸ و در 
۲۵ ماده به تصویب مجلس شورای اسلامی 
رسید، اما به علت وجود برخی مشکلات در 
حوزه اجرایی، عملیاتی نشد. از این رو اصلاح 
آن بــرای رفع ابهامــات و تناقضات قانونی 
ازجمله مالکیت تدریجی، صدور سند قطعی 
بدون طی مراحل قانونی، شناسنامه فنی و 
اجرایی و تأخیر موجه و غیرمجوز و پرداخت 
خسارت از سوی فروشنده، حق فسخ قرارداد 
از سوی خریدار بسیار ضروری و سبب شد تا 

این قانون آن‌چنان که باید اجرایی نشود.
درنتیجه در سال ۹۷ برای اصلاح بار دیگر به 
مجلس شورای اسلامی عودت شد و کلیات 
آن نیز به تصویب رســید، امــا از آن زمان 
تاکنون تصویب نهایی و اجرایی شدن آن بر 

زمین مانده و در حال بلاتکلیفی است.
برای بررسی مشــکلات قانون پیش‌فروش 
ساختمان، دو کارشناس حوزه تولید مسکن 
و خریدوفروش مسکن به عواقب احتمالی 

ادامه اجرای این قانون پرداختند.

 رکود شدید در تولید مسکن

فرشید پورحاجت، دبیر 
کانون سراســری انبوه 
سازان کشور در میزگرد 
اقتصاد آنلاین در دفاع از 
مشاوران املاک گفت: 
متاسفانه در سال‌های 
گذشته که قانون پیش‌فروش ساختمان به 
تصویب مجلس شــورای اســامی رسیده 
است؛ نه تنها تولید مســکن رونق نگرفت، 

بلکه به دلیل قطع منابع 
مالی ســازندگان، تولید 
مســکن با یــک رکود 

شدیدی مواجه شد.
او با بیان اینکه در قانون 
پیش‌فروش ساختمان 
یک نــگاه مجرمانه به 
املاکی‌ها شــد و آنها را 
از گردونــه وصل کردن 
انبوه‌سازان به خریداران 
خارج کردند گفت: قانون 
پیش‌فروش ساختمان 
نه به نفع خریــدار و نه 
به نفع تولیدکننده تمام 

شد. کمکی به خریدار مسکن نکرد و در سوی 
دیگر نیز انبوه‌سازان نفعی نبردند.

 قانونی 15 ساله اما بلااثر

داوود بیگی‌نژاد، نایب 
رئیــس اول اتحادیه 
مشاوران املاک تهران 
نیز معتقد است: قانونی 
که بعد از گذشــت 15 
سال نتوانسته کمکی به 
بخش مسکن و خانه‌دار شدن مردم کند، از 
این به بعد هم نمی‌تواند. امروز متاســفانه 
مشاوران املاک به استناد قانون پیش‌فروش 
مســکن در ســال ۸۸ از نگارش قــرارداد 
پیش‌فروش مسکن منع شــده‌اند. از سوی 
دیگر هم دسترسی انبوه‌سازان به منابع مالی 

قطع شده است.
بخش نخســت میزگرد بررســی مشکلات 
قانون پیش‌فروش ســاختمان را با حضور 
فرشــید پورحاجت، دبیر کانون سراســری 
انبوه‌ســازان و »داوود بیگی‌نــژاد، نایــب 
رئیس اول اتحادیه مشاوران املاک را با هم 

می‌خوانیم:

برای ورود به بحث بررسی قانون پیش‌فروش 
مسکن ابتدا این سوال را مطرح می‌کنیم که 
بعد از اینکه در سال ۸۸ قانون پیش-فروش 
مســکن تصویب شد، بعد از ســال‌ها قرار 
شــد که این قانون اصلاح شود. در این چند 
سال قانون پیش‌فروش مســکن را از نگاه 
انبوه‌سازان و تولیدکنندگان مسکن چگونه 
ارزیابی می‌کنیــد؟ و اینکه اگــر این قانون 
اصلاح شود، چه اقدام مثبتی در حوزه مسکن 
به‌خصوص در حوزه ساخت‌وساز رخ خواهد 

داد؟
پورحاجت: قانون پیش‌فروش ساختمان از 
قوانینی بود که در سال ۸۸ جهت تنظیم‌گری 
امور پیش‌فروش ساختمان در مجلس وقت 
مصوب شد. امروز بعد از گذشت ۱۵ سال از 
عمر این قانون آنچه که انبوه‌سازان به عنوان 
فعالان بخش خصوصی در حــوزه تولید و 
عرضه مسکن از این قانون برداشت می‌کنند، 
آن است که اثرات شایسته و بایسته‌ای که 

از یک قانون کامل باید انتظار داشته باشیم، 
برآورده نشده است. باید به صراحت گفت 
که قانون پیش‌فروش ساختمان یک قانون 
کاملا بازدارنده در حوزه تولید مسکن شد و 
نتوانست تنظیم‌گری روابط را بین خریداران 
و فروشــنده‌ها و حتی واســطه‌های ملکی 
ایجاد کند. لذا به نظر می‌رســد این قانون 

نتوانست به آن اهداف خود دست یابد.

انبوه‌ســازان معتقد هســتند کــه قانون 
پیش‌فــروش ســاختمان بعد از ۱۵ ســال 
نتوانسته است موفق شــود و به یک مدل 
بازدارنده برای تولید مســکن تبدیل شده 
است. از نگاه مشاوران 
املاک چطور؟ آیا به نظر 
شما قانون پیش‌فروش 
مســکن بــه نوعــی 
توانسته اســت باعث 
شود تا املاکی‌ها از این 
حــوزه به نوعــی خارج 
شــوند؟ آیا مشــاوران 
املاک می‌توانستند به 
حوزه تولید مســکن نیز 

کمک کنند؟
وقتــی  بیگی‌نــژاد: 
بخواهیم یــک قانون را 
بعد از ۱۵ ســال رصد و 
بررسی کنیم که ببینیم این قانون تا چه حد 
توانسته است شرایط تســهیل‌گری در بازار 
مســکن را ایجاد کند و یا بازدارندگی ایجاد 
کرده اســت، باید بر آمارهایــی تکیه کنیم 
که از این ناحیه ایجاد شــده است. وقتی از 
ابتدای ســال ۸۸ این قانون تصویب شــد 
و از ســال ۹۰ اجرایی شــد بررسی می‌کنیم، 
می‌بینیم که تا همین الان به استثنای قانون 
جهش تولید مســکن که در آنجا، مشاوران 
املاک را ملزم به کد رهگیــری کرد؛ با قانون 
پیش‌فروش مســکن در سال ۸۸ در تناقض 
است. شــاید این موضوع تناقض موضوع 
بحث ما نباشــد، اما اگر رصد کنیم و ببینیم 
که آیا این قانون پیش-فروش مسکن باعث 
این شده است که مشاوران املاک به عنوان 
یکی از زنجیره‌های اصلی صنعت ساختمان 
توانسته‌اند جذب سرمایه کنند؟ منابع مالی 
سازنده باید در دســترس او باشد. قطع به 
یقین وقتی همکاران مشاور املاک تخصصی 
در نوع ســاخت مســکن ندارند، از آن سو 
نیز انبوه‌ســازان نباید دغدغه مالی داشــته 
باشند. این ارتباط بین منابع مالی خُرد که از 
نظر مشاوران املاک در دست آحاد جامعه 
اســت، قبل از تصویب قانون پیش‌فروش 
مسکن از سوی مشــاوران املاک به دست 
انبوه‌سازان و سازنده‌ها می‌رسید. اما امروز 
متاسفانه مشاوران املاک به استناد قانون 
پیش‌فروش مسکن در ســال ۸۸ از نگارش 
قرارداد پیش‌فروش مســکن منع شده‌اند. 
از سوی دیگر هم دسترســی انبوه‌سازان به 
منابع مالی قطع شــده اســت. اقدامی که 
می‌توانستیم به صورت قانونمند انجام دهیم 
منابع مالی که مردم قصد دارند در آن حوزه 
صرف کنند، در این موضوع پیش‌فروش و یا 
پیش‌خرید از نظر مردم از دسترس سازنده‌ها 
خارج شده است. چراکه زنجیره ارتباطی بین 
مشاوران املاک و ســازنده‌ها و انبوه‌سازان 

قطع شده است.

اصلی ترین ایرادی که به قانون پیش‌فروش 
مســکن می‌توان گرفت و باید اصلاح شود 
چیســت؟ به هر حــال نایــب رئیس اول 
اتحادیه مشــاوران املاک عنــوان می‌کنند 

که نقدینگی در بازار مســکن پایین است و 
املاکی‌ها می‌توانستند با جذب منابع خُرد، 
انبوه‌سازان را تقویت مالی کنند. آیا می‌توان 
با اصلاح ایــن قانون نقدینگــی در بخش 

مسکن را افزایش داد؟
پورحاجت: آن چیزی کــه از مفاد این قانون 
و الزاماتی که در قانون پیش‌فروش مســکن 
دیده شده است، یک بخش، بخش تنظیم-
گری میان روابط فروشنده و خریدار مسکن 
است. بخش دوم این قانون اگر بخواهیم به 
عنوان ماهیتی به آن نگاه کنیم، باید پذیرفت 
که پیش‌فروش ســاختمان یک ابــزار مالی 
بسیار مترقی در دنیا و در ایران است. از این 
قانون در جهت پوشش نقدینگی بنگاه‌های 
تولیدی استفاده می‌شود. حالا قانونی وضع 
شده اســت بدون اینکه بدانیم ظرفیت‌های 
این قانون چه آسیب‌هایی به لحاظ ساختاری 
بر تولید مسکن کشور وارد می‌کند. از سویی 
قصد کردند که امنیت را برای خریداران مسکن 
ایجاد کنند، اما از سوی دیگر معاملات مسکن 
را قفل کردند. سازنده‌های مسکن این روزها 
توان پیش‌فروش مســکن ندارنــد و ابزاری 
هم برای پیش-فروش مســکن وجود ندارد. 
از ســوی دیگر هم مردمی که قصد دارند در 
حالی که تورم‌های ســنگین وجود دارد خود 
را در پروژه‌ای ســهیم کنند تا صاحب مسکن 
شــوند، از این موضوع محروم شــده‌اند. در 
قانون پیش‌فروش مســکن موضوع صدور 
شناســنامه فنی ملکی مطرح شده است، اما 
این شناســنامه فنی ملکی در هیچ نقطه‌ای 
از کشور اجرایی نشده اســت. نقدی هم که 

به ســازمان‌های نظام 
مهندســی اســت، این 
اســت که از ســال ۸۴ 
تاکنون آن را اجرا نکرده 
است. موضوع دیگری که 
باید به آن اشاره کرد، این 
است که در کشور اساسا 
بیمه تضمین کیفیت به 
هیچ وجه وجود ندارد. 
هیچ ســاختار بیمه‌ای 
در کشور نیست که یک 
کالای تولیدی در مسکن 
را بیمه تضمین کیفیت 

کند.

یعنی قانون پیش فروش ساختمان نه به نفع 
خریدار و نه به نفع تولید کننده است؟

پورحاجت: قانون پیش‌فروش ساختمان نه 
به نفع خریدار و نه به نفع تولیدکننده است. 
کمکی به خریدار مســکن نکرده است و در 

سوی دیگر نیز انبوه‌سازان نفعی نبرده‌اند.

ظاهرا در این قانون گفته شــده اســت که 
خریدار تعهدی به فروشنده و سازنده مسکن 

ندارد؟
پورحاجت: دقیقا همینطور است. 

اما از یک سو هم گفته می‌شود که در قانون 
پیش‌فروش مســکن از تولید کننده تعهد 
زیادی گرفته می‌شود؟ شــاید تدوین این 
قانون بــرای این بود که در گذشــته تعداد 
زیادی از خریداران با فروش ملک‌های خود 

به چند نفر مواجه شدند و متضرر شدند؟
پورحاجت: آن را هم می‌توان حل کرد. سوال 
من این اســت که امروز وقتی دنبال خرید 
مسکن باشید، کجا به دنبال ملک مورد نظر 
خواهید گشــت و به کجا مراجعه می‌کنید؟ 
آیا به دفاتر اسناد رســمی می‌روید یا اینکه 
به مشــاوران املاک مراجعه می‌کنید؟ باید 

بپذیریم که مشــاوران املاک بهترین گزینه 
برای پیش‌فروش مسکن هستند.

اگر امکانات و اختیــارات و آمارهایی که به 
دفاتر اســناد رسمی داده شــده است را به 
مشــاوران املاک بدهند و آنهــا نیز به این 
آمارها دسترســی داشــته باشــند، قطعا 
پیش‌فــروش مســکن می‌توانــد هم به 
املاکی‌ها، هم به مردم و هم به ســازنده‌ها 
کمک کند. سوال این است چرا پیش‌فروش 
مســکن از املاکی‌ها گرفته شــد و به دفاتر 

اسناد رسمی داده شد؟
بیگی‌نژاد: هر قانونی که وضع می‌شود باید 
دید که نفــع مردم در آن قانون دیده شــده 
است یا نه؟ دو مجری این اقدام انبوه‌سازان و 
سازنده‌ها و مشاوران املاک هستند و امروز 
می‌دانیم که هر دو مجری از این قانون ناراضی 
هســتند. این نارضایتی این دو مجری برای 
این است که ما نتوانستیم به مردم خدمات 
بدهیم. هر زمان که ما توانســتیم به مردم 
خدمات بدهیم، بعضا هم مشــاوران املاک 
و هم سازنده‌ها راضی بودند. ۱۵ سال تکیه به 
قانونی زدیم که هیچ تاثیری در آن اهدافی که 
داشته است، نتوانسته عملی کند. یعنی ابتدا 
به تولید مسکن منجر نشده است؛ در مرحله 
بعد هم مردم را صاحب مسکن نکرده است. 
نگاه مجرمانه در قانون پیش‌فروش مسکن به 

مشاوران املاک دیده شده است.

آیا برای حل مشکل پیشنهادی هم داده‌اید؟
بیگی‌نژاد: پیشــنهادهای خوبــی در ادوار 
گذشته داده‌ایم و امروز 
هم پیشنهاد ما این است 
که در باور مردم یک باور 
ملکی وجود دارد، یعنی 
ملک را در سرمایه خود و 
در زندگی خــود نهادینه 
کرده‌اند. مــا باید ببینیم 
که زمانی که این قانون 
وضع شــد و مشاوران 
امــاک از نــگارش این 
قراردادها منع شــدند، 
آیا کســانی را کــه برای 
این وظیفه تعریف کرده 
بودند به وظیفه خود به 
خوبی عمل کردند؟ قطعا جواب منفی است. 
وقتی شــما آمارها را نگاه می‌کنید می‌بینید 
که آمارها منفی است. با قانون پیش‌فروش 
مســکن دو اقدام انجام دادیم. ابتدا کار را 
از یک متخصص گرفتیــم و رها کردیم. دوم 
اینکه مردم همواره تمایل به پیش‌خرید دارند 
و ســرمایه خود را در ملک وارد کنند. اتفاق 
خوبی که این سرمایه‌گذاری ایجاد می‌کرد، 
این بود که بازارهای موازی را در آرامش قرار 
می‌داد. اگر رصد شود، در سال‌های گذشته 
که مشاوران املاک از نوشتن این قراردادها 
منع شدند. قطع به یقین مردم به دنبال یک 
جایگزین هســتند. قبلا توســط مشاوران 
املاک این ســرمایه‌ها به سمت سازنده‌ها 
سرازیر می‌شد و تولید مسکن را رونق می‌داد. 
اما امروز بســیاری از سازنده‌های قدیمی به 
مقدار بسیار زیادی از پشتوانه مالی که توسط 
پیش‌فروش مســکن به دست می‌آورد دور 
شده است و مردم نیز ســرمایه خود را وارد 
بازارهای موازی می‌کننــد و به نوعی ایجاد 
مزاحمــت می‌کنند. از صنعت ســاختمان 
خصوصی‌تر نداریم. به هــر حال قانونی که 
۱۵ سال نتوانســته کمکی به بخش مسکن 
و خانه‌دار شدن مردم کند، از این به بعد هم 

نمی‌تواند.

در میزگرد بررسی »قانون پیش‌فروش ساختمان« مطرح شد        

قانونی برای مسکن‌نسازی
اخبار

 پورحاجت: 
قانون پیش‌فروش 
ساختمان نه به نفع 
خریدار و نه به نفع 
تولیدکننده است. 
کمکی به خریدار 

مسکن نکرده است 
و در سوی دیگر نیز 
انبوه‌سازان نفعی 

نبرده‌اند

 بیگی‌نژاد: 
مشاوران املاک 
به استناد قانون 
پیش‌فروش 

ساختمان از نگارش 
قرارداد پیش‌فروش 
مسکن منع شده‌اند. 
دسترسی انبوه‌سازان 

هم به منابع مالی 
قطع شده است

رئیس اداره برنامه‌ریزی مسکن و بازآفرینی راه‌وشهرسازی زنجان، 
از ممنوعیت و غیرقانونی بودن خریدوفروش امتیاز طرح نهضت 
ملی مسکن خبر داد و بر لزوم اجتناب بنگاه‌های معاملات املاک از 
تنظیم قرارداد خریدوفروش امتیاز نهضت ملی مسکن تاکید کرد.

بهزاد کردلو با اشاره به ممنوعیت خریدوفروش امتیاز مسکن ملی 
گفت: یکی از برنامه‌های وزارت راه و شهرســازی تامین مسکن 
در قالب نهضت ملی مســکن برای افراد واجد شــرایط، طبق 
دستورالعمل‌های مربوطه است، اما متاسفانه بعضی از سوداگران 

تحت عنوان خرید، اقدام به اخلال در شبکه توزیع می‌کنند.

وی با تاکید بر اینکه به اتحادیه‌های املاک، در سراسر کشور اعلام 
شده که حق تنظیم قرارداد خریدوفروش امتیاز طرح نهضت ملی 
مسکن در این حوزه را ندارند، اظهار کرد: ادارات ثبت اسناد و املاک 
کشور هم به دفاتر ثبت اسناد اعلام کرده که حق تنظیم سند در این 
خصوص را ندارند. مطابق ماده ۱۳ قانون ساماندهی بازار زمین، 
مســکن و اجاره‌‌بها هم به این موضوع تاکید شده که بنگاه‌های 

املاک حق تنظیم قرارداد برای امتیاز مساکن حمایتی را ندارند.
کردلو تاکید کرد: از ابتدای طرح نهضت ملی مسکن به سازمان‌های 
مربوطه ازجمله اتحادیه مشــاورین املاک، اتاق اصناف، اداره 

صمت، اداره ثبت اســناد و املاک، معاونت پیشگیری از وقوع 
جرم دادگستری و دادستانی در استان نیز این موضوع ابلاغ شده 
که ممنوعیت خریدوفروش امتیاز نهضت ملی مســکن اطلاع 
رسانی شود. وی گفت: از زمان ثبت‌‌نام نیز در فرم‌های ثبت‌‌نام به 
متقاضیان اطلاع‌‌رسانی لازم صورت گرفته که خریدوفروش مسکن 
ملی ممنوع بوده و غیرقانونی است. همچنین از طریق اتاق اصناف 
به اتحادیه مشــاورین املاک ابلاغ شده که بنگاه‌های معاملات 
املاک، قرارداد خریدوفروش امتیاز نهضت ملی مسکن را تنظیم 

نکنند و این امر غیرقانونی است.

بنگاه‌های املاک قرارداد مسکن دولتی را تنظیم نکنند
خبر


